KARGEN SITEST YONETIM PLANI
I. GENEL HUKUMLER
Madde 1. Yonetim Planimin Kapsam

Ankara ili, Golbas1 ilgesi, Incek Kavsagi, Tuluntas Koyiinde bulunan ada ve parsel
numaralar ilgili imar planinda belirtilmis 11 konut ,1 spor ve sosyal tesis ve 1 ticaret
adas1 olmak {izere toplam 13 adet imar adasi ilizerinde onayli Yerlesim Plan1 ve
Uygulama Projesine gore yapilmis ve yapilacak konut {initeleri, ticari donatim alan ve
iiniteleri, alt yap1 tesisleri, ortak kullanim alanlari, sosyal tesisler, sosyal hizmetler ve
bunlarin yonetimi bakimindan birbirleri ile baglantili birden ¢ok yapiy1 kapsayan Kargen
Sitesi , Kat Miilkiyeti Kanununun ve ilgili diger yasalarin emredici kurallar sakli kalmak
iizere bu “Yonetim Plan1” na gore yonetilir.

Madde 2. Yonetim Planinda Hiikiim Bulunmayan Haller

Yonetim Plan1 taraflar arasinda sozlesme niteligindedir. Yonetim Planinda hiikiim
bulunmayan hallerde Kat Miilkiyeti Kanunu, Medeni Kanun ve ilgili diger mevzuatin
hiikiimleri uygulanir.

Madde 3. Yonetim Planinin Baglayicihigi

Yonetim Plani, Kargen Sitesi kapsamindaki biitiin maliklerini(konut, is yeri, diikkan), kat
irtifakt sahiplerini ve onlarin mirasgilarini, bagimsiz boliimii veya kat irtifakinin baglh
bulundugu arsa payini, satig, bagis vs. bir yolla iktisap edecek biitiin sahislar, tiizel
kisileri, sandik, dernek, vakif gibi kuruluslari, ayrica kiracilar1 ve gayrimenkulii her ne
sekilde olursa olsun kullananlar1 kendiliginden baglar.

Madde 4. Yonetim Planinin Degistirilmesi

Yonetim Planinin degistirilebilmesi i¢in tim kat maliklerinin sayisinin beste dordiiniin
oyu sarttir. Ancak, irtifak haklarin1 etkileyen bir degisikligin yapilabilmesi tiim irtifak
haklar1 sahiplerinin oyu ile miimkiindiir.

Kat Malikleri terimi, konut ve is yeri (biiro), diikkan, magaza, depo gibi miilkiyete konu
olan boliimler tizerinde kurulan miilkiyet hakkina sahip tiim malikleri kapsar.

Madde S. Yonetim Planinin Uygulama Sahasi

Yonetim Plan1 , Kargen Sitesi kentsel tasarim projesi iizerinde onayli projelerine gore
yapilmig ve yapilacak olan villalar, nokta bloklar, sira evler, is ve ticaret merkezleri, spor
ve sosyal tesisleri, rekreasyon alanlari, okullar, kresler, turistik ve kiiltiirel tesisler, saglik
tesisleri dahil otopark ve diger isletme tesislerinde uygulanir.



Bu ana yapilarin bagimsiz boliimleri ile 6. maddenin 5. bendinde tanimlanan “ortak
yerleri” 634 sayili KMK’na gore kat miilkiyetine tabidir.

Madde 6. Tanimlar

6.1. Bagimsiz Boliim: Ana yapilarin, onayli projesine gore ayr1 ayr1 ve bash bagina
kullanilmaya elverisli olup, Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine gére bagimsiz miilkiyete
konu olan béliimlerine “bagimsiz bolim” denir.

6.2. Anagayrimenkul: KMK 2/a maddesinde anilan; bir imar adas: ile o ada tistiinde
yapilan her tiirli seyi (ana yapilar, alt yapilar vb.) kapsayan kat miilkiyetine konu olan
gayrimenkuliin biitiiniine “anagayrimenkul” denir.

6.3. Site (Site) : Isbu Y&netim Planma ekli Kargen Sitesi Yerlesim Planinda smirlart
¢izgili alan icinde kalan ve onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planma gore yapilmig
veya yapilacak teknik alt yapi tesisleri, su depolari, ¢cocuk bahgeleri, spor alanlari,
kamuya ayrilmis yesil alanlar ve tesisler ile bunlarin yonetimi bakimindan birbirleriyle
baglantili 13 adet imar adasi iizerinde yer alan konut, okul, kres, is yerleri, sosyal amagl
tesisler vb. tiim yapilara “site” denir. Kargen sitesi 0zelinde site tanimina 13 adadan
olusan sitedeki tiim yapilar karsilik gelmektedir.

6.4. Site Ortak Yeri: Kargen sitesi toplu konut alani i¢inde site kapsamina giren tiim
bagimsiz boliimlerin ortak kullanimina ve faydalanmasina tahsis edilmis teknik alt yap1
tesisleri, cocuk bahgeleri gibi sosyal ve teknik alt yapi tesisleri, hangi parsel ya da yapida
bulunsunlar “site ortak yeri” olarak ifade edilir ve tiim bagimsiz bdlimlerin ortak yeri
olarak kabul edilir.

Madde 7. Yeni Ortak Yerlerin Saptanmasi
Yukaridaki sayilanlarin diginda kalan ortak yer tanimini; site Ada Temsilcileri Kurulunca
oy coklugu ile yapabilir. Kiracilar, intifa ve istifade hakki olanlar ortak yer tanimi
yapamazlar.
11- YONETIM ORGANLARI
A- BLOK KAT MALIKLERI GENEL KURULU
(ADA KAT MALIKLERI GENEL KURULU)
Madde 8. Olusumu,Yetki Alan1 ve Gorevleri
Imar Adasinda bulunan Bagimsiz Béliim Kat Maliklerinin katilimiyla olusur. Ada Kat

malikleri Genel Kurulu ada yoneticisi olarak bir kisi ve ada denetgisi olarak bir kisiyi ve
ilgili adanin site temsilcilerini seger. Yonetici ve denetgi ayni zamanda ada temsilcisi



olabilir. Site toplam1 29 olan ada temsilcileri sayisinin her adadan kag temsilcinin
katilimiyla olusacagi kat maliki say1 yogunluguna bagli olarak her adaya gore Tablo:1 de
belirtilmistir. Temsilci sayilarimin ne olacagr her adadaki Bagimsiz bolim maliki
sayisindan hareketle tespit edilmis ve sayr asagida agiklanan islemle bulunmustur.
Adalarda Bagimsiz boliim sayisinin degismesi halinde temsilci sayisi benzer sekilde
hesaplanarak yeniden belirlenir.

Temsilci sayist =Bagimsiz Boliim maliki sayisi/10 (Tam sayiya doniisiimde 0,5 ve yukari
kiisuratlar i¢in liste yuvarlama islemi yapilmaistir.)

Tablo-1: Adalara gore Bagimsiz Boliim ve Ada Temsilcisi Sayilari

Ada

235 (236|237 | 240 | 241 | 249 | 250 | 251 | 252 | 255 | 256 | TOPLAM
Numarasi

Ada
Temsilci 3 4 2 3 4 6 2 1 1 1 2 29
Sayisi

Ada
Konut 27 | 36 | 20 | 33 | 41 | 62 | 21|10 | 10 | 11 | 15 286
Adedi

Her adanin, Noterce onayl bir “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri” bulunur. Bu defter,
Ada yoneticisinin kisisel sorumlulugunda saklanir. Eski ve yeni yoneticiler arasinda
tutanakla devir teslim edilir.

Ada kat malikleri kurulu olagan veya olaganiistii toplanir. Ada yoneticisinin biitiin hesap
ve islemlerini, denet¢inin raporlarin1 dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun
sonucunda yodneticiyi aklama ya da sorumlu tutma karar1 verir.

Ada kat malikleri genel kurulu , sadece ilgili adanin ihtiyaglar icin sarf edilmek {izere
site ortak gider pay1 disinda , ada ortak gider pay1 tespit edebilir. Tiim ada kat malikleri
genel kurulun oy ¢oklugu ile belirlenen ada ortak gider payina katilmak zorundadir .

Madde 9. Genel Kurula Katilma ve Oy Hakki

9.1. Ada Kat Malikleri Genel Kurulunda adadaki her bagimsiz boliim kat maliki,
bagimsiz boliimiine bagl arsa paymin miktar1 ne olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir.

Adada birden fazla bagimsiz boliimiin miilkiyeti bir kisiye ait olmas1 durumu s6z konusu
ise, bu kisinin kullanabilecegi oy sayisi, o adadaki Kat Malikleri Kurulundaki biitiin
oylarin tigte birinden ¢ok olamaz.

9.2 Bir bagimsiz boliime (konut, is yeri, diikkan vb.) birden ¢ok kimse malikse, ada kat
malikleri kurulunda bunlarin i¢lerinden vekalet verecekleri bir tanesi temsil eder .



9.3. Kat Maliklerinden biri medeni haklar1 kullanma ehliyetinden yoksun (cocuk, akil
hastas1 vb.) ise, onun yerine kurula yasal temsilci (velisi ya da vasisi) katilir.

9.4. Almacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren Kat Maliki goriismelerde
bulunabilir, ancak oy veremez.

9.5. Kat Maliklerinden biri yerine kurula; tayin edecegi bir vekil katilabilir, oy verebilir
ve segilebilir. Bu vekil, diger bir kat maliki veya harigten bir kisi olabilir. Ancak, ayni
kisi tim oy sayisinin {igte birinden fazlasini kullanmak {izere tayin edilemez. Vekil,
temsil yetkisini yazili bir belge ile kanitlamak zorundadir. Belgede secilebilme yetkisi
ayrica belirtilmis olmalidir.

Madde 10. Toplant1 ve Cagri
10.1. Ada Kat Malikleri Kurulu, ¢gogunluklu olarak her y1l Mayis ayinda toplanir.

10.2. Kurul, yonetici tarafindan toplanti tarihinden en az 15 giin Once, biitiin kat
maliklerine imzalattirilacak bir cagr1 veya taahhiitlii mektupla toplantiya davet edilir.
Cagrida toplantinin yeri, saati ve giindemi belirtilir. Giindemde olmayan bir maddenin
konusulmasi, ancak katilanlarin cogunluk karari ile olabilir. ilk cagri yapilirken birinci
toplant1 yeter sayisinin saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte
yapilacagi da belirtilir.

10.3. Ada Yoneticisi, Blok Kat Malikleri Kurulunu yukarida belirtilen usullere uyarak,
gerekli gordiigli zaman olagantistii toplantiya ¢agirabilir. Yonetici, kat maliklerinin iigte
birinin yazili istemi halinde kurulu, en ge¢ bir ay iginde toplantiya cagirmakla
yikiimliidiir.  Toplant1 isteminde bulunan kurul {yeleri, istemlerinde toplantinin
giindemini de belirtmek zorundadirlar. Olaganiistii toplantilarda sadece giindemindeki
konular goriisiiliir ve glindeme ilave yapilamaz.

Madde 11. Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi

11.1. Ada Kat Malikleri Kurulu kat maliklerinin yarisindan fazlasiyla toplanir ve
toplantiya katilanlarin oy ¢okluguyla karar verilir.

11.2. Yeter say1 saglanmadigi i¢in ilk toplant1 yapilamazsa, ikinci toplant: bir hafta i¢inde
yapilir; toplanti yeter sayisi aranmaksizin, toplantiya katilanlarin oy ¢oklugu ile karar

verilir.

11.3. KMK’nda 6zel haller i¢in konmus bulunan toplant1 ve karar yeter sayisina iligkin
kurallar saklidir. (Bkz. KMK madde 24, 32, 42, 44, 45)

Madde 12. Kararlarin Baglayicihig:

Ada Kat Malikleri Kurulunun kararlari, toplantiya veya karara katilmis olmasalar dahi, o
bloktaki biitiin kat maliklerini baglar. Kurulca verilen karari uygun bulmayan Kat



Malikinin, karar aleyhine Sulh Hukuk Mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini
isteme hakki saklidir. (KMK madde 33)

Madde 13. Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi

Ada Kat Malikleri Kurulunun Kkararlari, yonetici tarafindan noter onayli bir karar
defterine yazilir ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalanir. Karara aykirt oy
verenler, aykiriliginin sebebini belirterek defteri imza eder.

B- ADA YONETICISi
Madde 14. Secimi

Ada Kat Malikleri Kurulu tarafindan se¢ilen ve o aday1 yonetmekle gorevli kisidir. Gorev
stiresi bir yildir.

14.1. Ada Kat Malikleri Kurulu, her yil mayis ayinda yapacagi toplantida, kendi
arasindan veya disaridan birini bir y1l igin “ Ada Yoneticisi” olarak secer. Kurul gerekli
goriirse 18. maddeye gore segecegi “Ada Temsilcileri”nden bir veya daha ¢ok kisiyi
“Ada Yoneticisi Yardimcis1” olarak gorevlendirebilir. Yonetici yardimcilarinin yapacagi
isleri yonetici belirler. Eski yOneticinin ve yardimcilarinin gorevi, yenileri secilinceye
kadar devam eder.

14.2. Yonetici kat maliklerinin sayisal ¢ogunlugu ile segilir. Birinci tur oylamada yonetici
adaylarindan her hangi bir cogunlukla secilemez ise, ikinci tur oylamada en ¢ok oy alan
aday yonetici se¢ilmis olur. Eski yonetici tekrar segilebilir. Se¢im sonuglari, segime
katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak, iki suretli tutanakla belgelenir. Bu
tutanaklardan birincisi , ada yonetim kurulunda ikincisi site yonetim kurulunda saklanir.
Bu tutanaklar “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri’nde de yazilir, imzalanir.

Yoneticinin se¢iminde Kat Malikleri anlasamazlarsa kat maliklerinden birisinin
basvurusu iizerine yonetici, Sulh Hukuk mahkemesi tarafindan tayin edilir.

14.3. Kurul, yonetici ve / veya yardimcilarint ¢ogunlugun karar1 ile her zaman
degistirebilir. Ancak Sulh Hukuk Mahkemesi karar1 ile atanan yonetici, (Sulh Hukuk
Mahkemesinden izin alma hali disinda) atama tizerinden alti ay ge¢medikc¢e kurul
karariyla degistirilemez.

14.4. Yoneticinin adi-soyadi, is ve ev adresi ile telefon numaralar1 giriste goriilebilecek
bir yere asilir. Yonetici is adresini ve telefon numaralarin1 en ge¢ se¢imini izleyen bir

hafta icinde Ada Yo6netim Kurulu ile Site Y6netim Kuruluna bildirir.

Madde 15. Ucreti



Yoneticiye (gerekiyorsa yardimcilarina) odenecek ticret, Ada Kat Malikleri Kurulu
tarafindan belirlenir. Kurulda bu konuda bir karar alinmamissa, kat malikleri arasinda
secilen yonetici gorevi siiresince, kendisine diisen site ortak giderinin yarisina katilmaz.

Madde 16. Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:

16.1. Ada yoneticisi (varsa yardimcilari) kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi
sorumludur. Yonetici Mayis ayinda yapilacak toplantida, o tarihe kadar elde edilen
gelirlerin ve yapilmis olan giderlerin hesabin1 vermekle yiikiimliidiir.

Yonetici bu amagcla, gelir/gider durumunu gdsteren bir raporu toplant1 ¢agristyla birlikte
kat maliklerinin bilgisine sunar. Yonetici yaptig1 giderleri belgeler ve biitiin belgelerin
gerektiginde incelemek iizere bir dosyada saklar.

16.2. Ada Yoneticisi KMK 35, 36, 37 ve diger maddelerdeki gorevleri ve ozellikle
asagida belirtilen igleri yapar.

16.2.a. Ada Kat Malikleri Kurulu ve Site (Site) Yonetim Kurulunca verilen kararlar
yerine getirir.

16.2.b. Ada Kat Malikleri Kurulunca benimsenmis isletme projesi (biitge) yoksa se¢imini
izleyen 20. giin i¢inde bir isletme projesi hazirlar. Bu projede 6zellikle;

16.2.b.1. Bir yillik tahmini gelir ve gider tutarlarini,

16.2.b.2. Ada ve site yonetim giderleri disinda kalan blok ortak giderlerinden, bu
Yonetim Planina ve KMK 20. maddesine gore her kat malikine diisecek muhtemel
miktari,

16.2.b.3. Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak iizere, her kat malikinin vermesi
gereken avans tutarini gosterir.

Isletme Projesi, kat maliklerine ve bagimsiz boliimden fiilen yararlananlara (kiract vb.)
imzalar1 karsiliginda veya taahhiitlii bir mektupla bildirir. Bildirmeden baslayarak 7 giin
icinde projeye kat maliklerince itiraz edilirse, itiraz Blok Kat Malikleri Kurulunca bir
hafta icinde incelenir ve proje hakkinda karar verilir; gerekirse yeni bir proje hazirlanir.
Itiraz olmazsa, proje kesinlesir. Kesinlesen isletme projeleri ve Ada Kat Malikleri
Kurulunun isletme giderleri ile ilgili kararlari, Icra ve iflas Kanununun 68. maddesinin 1.
fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

16.3. Blok yapinin ve ortak yerlerin amacma uygun olarak kullanilmasi, korunmasi,
bakimi, isletilmesi ve onarim igin gerekli olagan tedbirleri alinmasi1 ve bu tedbirlerin
gerektirdigi sozlesmeleri yapilmasi hususlarinda Site Yonetim Kurulunca verilen
gorevleri yerine getirir.

16.4. Adadaki kat maliklerinden bu Yonetim Planm1 ve KMK hiikiimlerine gore
belirlenmis “site ortak gider” paylarini ve bu gidere iliskin avansi toplar. Kat malikinin



payma diisecek site ortak gider ve avans borcunu ve gecikme tazminatini, bagimsiz
boliimden kirac1 olarak veya baska bir nedenle devamli olarak yararlananlardan da
isteyebilir. Ancak, kiracinin sorumlulugu &demekle yiikiimlii oldugu kira bedeli ile
siirhidir. Kiraci yaptigi 6demeyi kira borcundan diiser. Bagimsiz boliimden kiraci olarak
veya diger bir sebeple bir bagkasinin yararlanmakta olmasi, kat maliklerinin ortak gider
ve avans payini1 6deme zorunluluk ve sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

16.5. Yapmaya yetkili oldugu isler nedeniyle kat miilkiyetine iliskin bor¢ ve
yikiimliiliklerini yerine getirmeyenlere karsi , ada kat maliklerini temsilen dava agar,
icra takibinde bulunur.

Kat Malikleri Kurulu kararinin iptaline iliskin olarak veya yapmaya yetkili oldugu isler
nedeniyle kat malikleri veya figcilincii kisiler tarafindan agilan davalarda diger kat
maliklerini temsil eder.

Yukarida belirtilen davalar avukat eliyle de izlenebilir.

Avukatlik ticreti ve yargilama giderleri ortak giderlerden karsilanir.

16.6. Ada Kat Malikleri Kurulu karariyla veya kurulca verilen yetki uyarinca yonetici
tarafindan sozlesmesi feshedilen veya sona eren kapicinin, bu gorevi nedeniyle tahsis
edilmis yerleri 15 giin i¢inde bosaltilmasini saglar. Bu siire i¢inde bosaltilmayan yerlerin
zabitaca bosaltilmasi i¢in yerel miilkiye amirine basvurur.

16.7. Blok yapiyi ilgilendiren tebligati kabul eder.

16.8. Blok yap1y1 sigorta ettirir.

16.9. Site Yonetim Kurulu Tarafindan yapilacak ¢agrilara uyar; onlarin verecegi kararlari
uygular.

16.10. Bitisik diizendeki bloklarda sadece bu bloklara iliskin ortak tesisler varsa, diger
blok yoneticileri ile ve gerektiginde Site Yonetim Kurulu ile is birligi yaparak, bu ortak
tesislerin isletilmesi, korunmasi, bakimi ve onarilmasi i¢in gerekli olagan tedbirlerin
alimmasini saglar. Bu ortak tesislere iliskin giderleri kat maliklerinden toplar.

C. BLOK (ADA) DENETCISi
Madde 17. Se¢imi ve Ucreti

Blok kat malikleri tarafindan secilen ve yonetimi denetlemekle gorevli kisidir. Gorev
stiresi bir yildir.

17.1. Ada kat malikleri kurulu her y1l mayis ayinda yapacagi toplantida bir yil siire ile
gorev yapmak tiizere kendi tiyeleri arasindan “Blok Denet¢isi” seger. Kurul, gerekli
goriirse 18. maddeye gore sececegi blok temsilcilerinden bir ya da daha c¢ok kisiyi “Blok



Denet¢i Yardimcist” olarak goérevlendirebilir. Denet¢i yardimcilarinin yapacagi isleri
denet¢i belirler. Eski denetci ve yardimcilarinin gérevi yenileri segilinceye kadar devam
eder.

17.2. Ada Kat Malikleri Kurulu uygun goriir ise, blok denetgisi igin de iicret ddenmesini
kararlastirir. Karsilig1 ada biitgesinde gider kalemi olarak gosterilir.

17.3. Denetci kat malikleri ¢ogunlugu ile secilir. Aynm kisiler tekrar secilebilir. Se¢im
sonuglar1 se¢ime katilanlarin tamaminca imzalanacak iki ornek tutanakla belgelenir. Bu
orneklerden biri ada yoneticisinde ikincisi, Site Yonetim Kurulunda saklanir. Bu
tutanaklar Kat Malikleri Kurulu Karar Defterine de yazilir, imzalanir.

17.4. Denetci, yonetim kurulunun hesap islemlerini en az {i¢ ayda bir denetler. Mayis
ayinda yapilacak toplantida Kat Malikleri Yonetim Kuruluna denetim sonucu ve yapinin
yonetim bi¢imi hakkindaki goriislerini yazili raporla bildirir. Aklama veya sorumlu tutma
karar1 alinmasini kesinlikle onerir.

17.5. Denetci, bu raporu ve verecegi kararlari noter onayli bir deftere yazarak imza eder.

17.6. Ada Kat Malikleri Kurulu, gerekli goriirse yoneticinin hesaplarini ayrica digsaridan
bir uzmana inceletebilir.

D- SITE TEMSILCISi
Madde 18. Secimi

Blok Kat malikleri Kurulu her mayis ayinda yapacagi toplantida, kendi adalarin1 “Ada
Temsilciler Kurulu”nda temsil etmek iizere; tablo-1° de gosterilen sayida kisileri “Ada
Temsilcileri” olarak (yonetici se¢imindeki usulle) secer. Kat malikleri; yoneticinin
ve/veya denet¢inin ayni zamanda Site temsilci sifatina haiz olmasini da benimseyebilirler.
Cok katli blok apartman ihtiva eden imar adalarinda , apartman 6zelligi ve farklilig
dikkate alinarak ada temsilcilerinden en azindan bir temsilcinin ¢ok katli blok apartman
kat malikinden olmasi1 saglanir. Bu amagla apartman malikleri kendi aralarinda , ada kat
malikleri kurulu nezaretinde On se¢im yaparak apartman temsilcisini katilan blok
apartman kat maliklerinin oy ¢oklugu ile secerler .

Ada temsilcileri, kendi adalarini temsilen “ ada temsilciler kurulu ¢ na katilirlar. Yenileri
secilinceye kadar eskilerin gorevi devam eder. Se¢im sonuglar1 se¢imlere katilanlarin
tamamu tarafindan imzalanacak ii¢ 6rnek tutanakla belgelenir. Bu 6rnekler ada yoneticisi ,
ada yonetim kurulu , ve site yonetim kurulunda saklanir. Bu tutanaklar Kat Malikleri
Kurulu karar defterine yazilir ve imzalanir.

Ada temsilcileri , adalarinda site ile ilgili sorunlar1 site temsilciler kurulunda dile
getirmek, site yoOnetimini olusturmak ile sorumlu ve gorevlidirler. Site Yonetim
kurulunca ada ile ilgili verilen gorevleri de yerine getirirler. Ada yOneticisinin gdrevleri



daha ¢ok ada icine ve ada kat maliklerine doniik oldugu iizere , site temsilcisi gorev ve
sorumluluklar1 ada ile site iligkilerinin diizenlenmesine yoneliktir.

SITE YONETIMIi
A. SITE TEMSILCILER GENEL KURULU
Madde 19. Olusumu, Yetki Alan1 ve Gorevleri

19.1. Ada Site Temsilcilerinin katilimi ile olusur. 29 Kisiden teskil edilir.

19.2. Site Temsilciler Genel Kurulunun yetki alani, bu Yonetim Planinin eki yerlesim
planinda gosterilen siteye ait ve siteyi olusturan tiim bagimsiz boliim maliklerini
ilgilendiren tiim ortak alanlardir. Yollar, siteye hizmet veren altyapilar, sosyal tesisler,
spor alanlari, ada i¢i park ve diger ortak alan ve yapilar ve benzerleri ortak alan olarak
sayilirlar.

19.3. Temsilciler Kurulu, Baskanlik Divanini olusturduktan sonra kendi i¢inden ii¢ kisiyi
yedekleriyle birlikte “Site Yonetim Kurulu” olarak segerek goérevlendirir. Ayrica iki
kisiyi de yedekleriyle birlikte Site Denetim Kurulu olarak secer ve gorevlendirirler.
Denetim Kurulu iiyeleri kat maliki olmayabilir . Site Temsilciler Kurulu, olagan ve
olaganiistii toplantilarinda Site Yonetim Kurulunun ve Denetim Kurulunun raporlarini
dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonucunda, Site yonetimini aklama ya da
sorumlu tutma karar1 verir. Bu kararlar, liye tam sayisinin salt cogunluguyla verilir.

19.4. Site Temsilciler Kurulu, Site Yo6netimini yonlendirici kararlar alir ve bu Yonetim
Planinin dogru uygulanmasini gozetir.

19.5. Ada Kat Malikleri ve Ada Yoneticileri yerlesim planina gére miinhasiran adalarinda
bulunan ortak yer yapi ve tesislerin idaresinde “Site Temsilciler Genel Kurulu ”nca
alinmis ilke ve Kararlara ve bu kurulun icracisi durumunda olan Site Yonetim Kurulunca
alinmis ilke kararlara uymak zorundadir.

Madde 20. Kurula Katilma ve Oy Hakki

20.1. Site Temsilciler Genel Kurulu Uyelerinin her biri bir oy hakkina sahiptir.

20.2. Kurulun belli bir toplantisina katilamayacak olan iiye, temsil ettigi adadan bir
yOneticiyi veya denetgiyi veya bir kat malikini yada vekilini o toplant: igin vekil tayin
edebilir. Vekil temsil yetkisini yazili olarak kanitlamak zorundadir. Bir iiye birden fazla
vekalet yetkisi kullanamaz.

Madde 21. Toplant1 ve Cagni

21.1. Ada Temsilciler Kurulu, Site Yonetim Baskani tarafindan toplanti tarihinden en az
15 gilin 6nce biitiin kurul tiyelerine imzalattirilacak bir ¢agr1 veya taahhiitli mektupla



toplantiya davet edilir. Cagrida, toplantinin yer, saat ve giindemi belirtilir. Glindemde
olmayan bir maddenin konusulmasi ancak katilanlarin 1/10”unun toplant1 baslamadan
once verecegi yazili dnerge ile giindeme konularak gerceklestirilebilir. Toplanti yeter
cogunluk saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da
belirtilir.

21.2. (21.1. fikras1t uygulanmast gerekir ise) Ada Temsilciler Kurulu, her yil en geg
haziran ayimin ilk yaris1 i¢inde olagan olarak, kendiliginden toplanir.

21.3. Site Yonetim Baskani gerekli gordiigii hallerde kurulu yukarida belirlenen usullere
uyarak her zaman olaganiistii toplantiya cagirabilir.

Site Temsilciler Genel Kurulu, iiyelerinin tigte birinin yazili istemi olursa, Site Yonetim
Baskani, Site Temsilciler Genel Kurulunu gecikmeksizin bir ay i¢inde toplamak
zorundadir. Istemde bulunanlar, giindemi de bildirirler.

Olagantistii toplantilarda yalnizca 6nceden belirlenen giindem goriistiliir.
Madde 22. Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi

22.1. Site Temsilciler Genel Kurulu, iiye tam sayisinin salt ¢ogunluguyla toplanir.
Toplant1 Site Yonetim Baskani tarafindan agilir; bagkanlik divani segilerek galismalara
baglanir. Alinmis bir kararin yeniden gorisiiliip karara baglanmasi, “gdriigmenin
yenilenmesi” dnerisinin toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla kabuliine baglhdir.

Site Temsilciler Kurulu, katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verir.

22.2. Yeter sayisi saglanmadigr i¢in ilk toplant1 yapilamazsa, ikinci toplantida ¢ogunluk
aranmaz; katilanlarin oy c¢ogunlugu ile karar verilir. Site Temsilciler Kurulu Divan
Bagkan1 biitiin bu halleri toplant1 tutanaginda belirtir.

22.3. Kararlarin Baglayicihig

Site Temsilciler Genel Kurulunun kararlari site kapsaminda bulunan biitiin bagimsiz
boliimlerin sahiplerini , sakinlerini (kiracilarin), irtifak hakki sahiplerini, bagimsiz
boliimii onlardan devralacak olanlar1 baglar.

Madde 23. Kararlarin Yazim ve Imzasi

Site Temsilciler Genel Kurulunun noterden onayli bir “Site Temsilciler Genel Kurulu
Karar Defteri” bulunur. Bu deftere, her karar bir numara verilerek kurul (divan)
baskaninca yazilir. Toplantiya katilan biitiin maliklerce imzalanir. Karara katilmayanlar

da aykirilik gerekgelerini veya aykir1 oylarimi belirterek, imza atmak zorundadirlar.

Site Temsilciler Genel Kurulunun yillik olagan toplantisinda karar defterinin devir teslim
edildigi hakkinda kurula bilgi verilir ve bu bilgi toplant1 tutanagina yazilir.
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B. SITE YONETIM KURULU:
Madde 24. Secimi

Site Yonetim Kurulu bir yil i¢in Temsilciler Kurulu tarafindan 3 asil, 3 yedek liye olarak,
her yil en ge¢ Haziran ay1 sonuna kadar segilir. Bu se¢im oylamasinin ilk turunda her iiye
icin ayr1 ayr salt cogunluk kadar oy saglanamazsa, ikinci turda en ¢ok oy alanlar segilir.
Yonetim Kurulu tiiyeleri gorev siirelerinin sonunda tekrar secilebilirler. Yeni Yonetim
Kurulu seg¢ilinceye kadar eskisi géreve devam eder.

Yonetim Kurulu, se¢imi izleyen ilk toplantida bir baskan, bir bagkan vekili ve bir de
sayman iiye secerek gorev boliimii yapar.

Madde 25. Toplanti ve Karar Yeter Sayisi

Yonetim kurulu salt ¢ogunlukla en az ayda bir kez toplanir ve iiye tam sayisinin salt
cogunlugu ile karar verir. Yonetim Kurulu karalarinin her sayfasi noterce onaylanmig
“Site Yonetim Kurulu Karar Defteri’ne yazilir., toplantiya katilanlarca imzalanir. Aykir
oy verenler nedenlerini belirterek imzaya zorunludur.

Bu defter, yonetim kurulu baskaninin kisisel sorumlulugu altinda saklanir. Degisen
bagkanlar arasinda tutanakla devir teslim edilir. Tutanak dosyasinda saklanir.

Madde 26. Gorev Yetki ve Sorumluluklar

26.1. Site Yonetim Kurulu aynen bir vekil gibi gérevli ve sorumludur.

Yonetim Kurulu, Kargen Sitesi sinirlarini belirleyen bu yonetim planma ekli yerlesim
planinda gosterilen tim imar adalar1 ile kamuya agik alanlarda gorevli, yetkili ve
sorumludur.

26.2. Site Yonetim Kurulu 6zellikle asagida belirtilen gorevleri yerine getirir.

26.2.a. Site Temsilciler Genel Kurulunca verilen kararlar1 yerine getirir.

26.2.b. Site Temsilciler Genel Kurulunca verilen kararlar ve belirlenen ilkeler
cercevesinde, Site ortak yer ve tesislerini ve Genel Kurul adina yazili bagimsiz boliimleri
isletmeye veya kiraya verir. Bunlar lizerinde tasarruf veya idari islemlerde bulunmasina
iliskin sozlesmeleri ve diger hukuki muameleleri Genel kurulu temsilen yapar. Bu
sozlesmeler; yonetim kurulu bagkani ile birlikte en az bir yonetim kurulu {iyesi tarafindan

imzalanir.

26.2.c. Siteye ait ortak yer tesislerinin ve bagimsiz béliimlerin amacina uygun olarak
kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve onarimi igin gerekli tedbirleri alir ve bu tedbirlerin
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gerektirdigi sozlesmeleri (kapici, bahgivan, marangoz, elektrik¢i vb. Ile yapilacaklar
dahil) kurul adina yapar. Bu gorevdekilerin ¢caligmalarini diizenler ve denetler.

26.2.d. Konut adalar1 ile diger imar adalari disinda kalan ortak kullanim alanlarinin
(kamuya agik alanlarin) yerlesim planinin 6ngérdiigii dogrultuda kullanilmasina,
yonetimine, bakim ve onarimina, isletilmesine ve bunlar1 saglayict her tirlii giderlere
iligkin kararlar alir. Gerektiginde bu amagla bekgi ve bah¢ivan gibi gorevlileri calistirir.

26.2.e. Bloklarda, villalarda, adalarda, ortak kullanim yap1 ve alanlarinda (yollar,
tretuvarlar, otoparklar, acgik alanlar, sosyal-kiiltlirel tesisler, egitim tesisleri, ticaret
tesisleri vb.) Imar Kanununa, imar Planma ve yapi projelerine uyumsuz her tiirlii
gelismenin 6dnlenmesine, boyle gelismelerin giderilmesine iligkin kararlar alir ve uygular.

26.2.f. Site yonetimi(Toplu Yapi) i¢in bir isletme projesi (biitge) hazirlar. Site yonetimi
isi, biitce giderlerinin tutulmasi , adalara iliskin aidat tahakkuk ve tahsilatinin saglanmasi,
muhasebenin tutulmasina iligkin her tiirli biiro hizmetlerini igerir. Ayrica,
kararlastirilacak adalar arasi ortak diger hizmetlerin karsilanmasi giderlerini de kapsar.

Site yonetimi biitge giderleri, her adaya yonetim biit¢esinde, o adanin bagimsiz boliimleri
m?leri toplami ile bagimsiz bolim sayist ve arsa m2 si dikkate alinarak KMK 20.
maddesindeki kurallara gore dagitilir.

Bu bigimde hazirlanacak site biitgesi Site Temsilciler Genel Kurulu iyelerine imza
karsiligi ya da taahhiitli mektupla bildirilir. Site Temsilciler Genel Kurulunda projeye
kesin sekil verilir. Kesinlesen isletme projeleri, site biitiin kat maliklerine duyurulur .
Kesinlesen isletme projeleri ve/veya site kat malikleri kurulunun isletme giderleri ile
ilgili kararlart icra iflas kanunun 68. maddesinin 1. fikrasinda belirtilen belgelerden
sayilir.

26.2.9g. Ada yonetimlerinin her tiirlii biirokratik hizmetlerini saglayict diizenlemeler
yapar. Bu amagla gorevliler calistirir. Ada yoneticilerinin bu tiir hizmetlerden
yararlanmasi Site Yonetim Kurulu Bagkani araciligi ile ve onun yonergelerine uyularak
saglanir. Site Yonetim Kurulu Baskan1 merkezi hizmetlerin goriiliip siirdiiriilmesinde Ada
Yoneticilerinin ve temsilcilerinin ihtiyag ve dileklerini dinler, ¢oziimler {iretir.

26.2.h. Kargen sitesini {igiincii kigiler 6niinde Site Yonetim Kurulu Bagkani temsil eder.
Bu sifatla, gerektiginde davalar agar, agilacak davalarda taraf olur, siteyi ilgilendiren
tebligatlar alir.

26.2a. Ortak kullanim yap1 ve alanlarinin isletilmesine yonelik ¢aligmalara katilir,
hukuksal iligkilerin elverdigi oranda bu amagcla diizenleme ve sozlesmelerde goriis
bildirir.
26.2.i. Se¢im donemlerinde blok ve adalarda yapilacak segimler igin takvim yapar,
esgiidiim amaciyla tutanak ve vekalet belgesi gibi kirtasiyeleri tek bicimde belirler,
dagitir.
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26.2.j. Site Yonetim Kurulunun kararlarina uymayan,uymakta geciken, aykiri kararlar
alan veya eylemde bulunan Ada Y6neticilerinin bu davranislarin1 degerlendirmeleri igin o
adalarin temsilcilerini géreve ¢agrir.

26.2.k. Ada yoneticilerinden ve diger bagimsiz boliim (okul, kres, isyeri vb. bagimsiz
tesisi) maliklerinden site ortak gider paylarini ve bu giderlere iliskin avans toplar.
Bagimsiz boliimlerin site ortak gider ve avans borcundan ve gecikme tazminatindan,
bagimsiz boliimden kiraci olarak veya baska bir nedenle devamli olarak yararlananlar da
(maliklerle birlikte) miistereken ve miiteselsilen sorumludur. Site Yonetim Kurulu, kat
malikine diisen site ortak gider ve avans paymi dogrudan dogruya bu bagimsiz
boliimlerden devamli olarak yararlananlardan da isteyebilir. Ancak, kiracinin
sorumlulugu 6demekle yiikiimli oldugu kira bedeli ile sinirhidir. Kiraci yaptigr 6demeyi,
kira borcundan diiser. Bagimsiz boliimden kiraci olarak veya diger bir sebeple bir
bagkasinin yararlanmakta olmasi, malikin Site ortak gider ve avans payini 6deme
zorunluluk ve sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

26.2.1. Yasal izinler saglandiginda gerek site igi gerek site dis1 ( sehir merkezi vb.) ulasim
olanaklarini arastirir, konu ile ilgili ¢6ziimler tiretir ve gerekli s6zlesmeleri kat malikleri
adina yapar.

26.2.m. Yukarida yonetim kurulu tarafindan yerine getirilmesi 6ngoriilen gorevlerin
yapilmasi, gerekli tedbirlerin alinmasi, bunlarla ilgili hizmetlerin yiiriitiilmesi Site
Yonetim Kurulunca belirlenecek esas ve usuller uyarinca yapilacak sozlesme ile
Yonetim Kurulu tarafindan bir tiizel veya gergek kisiye yaptirilabilir.

Madde27. Ucreti

Site Yonetim Kurulu iiyelerinin iicreti, Site Temsilciler Genel Kurulunca belirlenir ve
karsilig1 biitgeye yazilir. Bu konuda herhangi bir karar alinmamigsa site yonetim kurulu
asil liyeleri site ortak gideri karsiliginda ticret alirlar.

C. SIiTE DENETIM KURULU
Madde 28. Olusum ve Gorevleri

Site Denetim Kurulu, bir yil i¢in, Site Temsilciler Genel Kurulunun iiyeleri arasinda
her y1l en ge¢ Haziran ay1 sonuna kadar 2 asil ve 2 yedek iiye olarak seg¢ilir. Oylamanin
ilk turunda her iiye i¢in ayr1 ayr1 salt gogunluk aranir, bu saglanmazsa ikinci turda en ¢ok
oy alanlar secilir. Se¢imle ilgili tutanak diizenlenir. Ayni kisiler yeniden segilebilir.

Denetim Kurulu en az ii¢ ayda bir Yonetim Kurulunun hesaplarin1 varsa gorevlendirilen
uzmanlarla birlikte inceler ve inceleme sonuglarim bir ara raporla tespit eder. inceleme
sonucunda gerekli gordigii takdirde Site Temsilciler Genel Kurulunu toplantiya
cagirmasini Yonetim Kurulundan ister ve bu istegi 15 giin i¢inde yerine getirilmezse
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kendisi kurulu dogrudan toplantiya ¢agirabilir. Denetim Kurulu her halde, Haziran ayinda
yapilacak toplantida denetim sonucunu ve sitenin yonetim tarzi hakkindaki goriislerini
yazili olarak Site Temsilciler Genel Kuruluna bildirir.

Denetim Kurulu, incelemeleri sirasinda gordiigli aksakliklar1 ve tavsiyelerini devamli
olarak Yonetim Kuruluna bildirir.

Denetim Kurulu ara ve yil sonu raporlarini, Yonetim Kuruluna bildirdigi konular1 ve
diger kararlarini noter onayl1 bir deftere yazar. Bu yazilanlar, denetim kurulu tiyeleri ve
uzmanlarinca imzalanir.

Madde 29. Ucret

Site Denetim Kurulu iiyelerinin ticretleri, Temsilciler Kurulu tarafindan belirlenir ve
karsiligi biitgeye yazilir.

II1. BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI
Madde 30. Bagimsiz Boliimlere iliskin Hak ve Yiikiimliiliikler

30.1. Kat malikleri, miilkiyetinde bulunan bagimsiz bdliimler (daire, isyeri vb.) lizerinde
(KMK ve bu yonetim planinin hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla) Medeni Kanunun
maliklere tanidig1 tiim hak ve yetkilere sahiptir.

Kat malikleri, bagimsiz boliimleri, eklentileri ve ortak yerleri kullanirken iyi niyet
kurallarina uymak, yasaya ve yonetim planma aykirt davraniglardan kaginmak
zorundadir.

30.2. Kat malikleri 6zellikle;

30.2.a. Kendi bagimsiz boliimlerinde, eklentilerinde, ortak yerlerde evcil hayvanlar harig
bagka hayvan besleyemezler. Besledikleri hayvanlarin diger kat maliklerini rahatsiz
etmemesini saglarlar.

30.2.b. Aksi takdirde ada kat malikleri kurulu, sorun ¢ikaran hayvanin Kargen sitesi alan
disina ¢ikarilmasini isteyebilir.

30.2.c. Bagimsiz boliimlerinde ve ortak yerlerde diger kat maliklerini rahatsiz edecek
toplantilar diizenleyemezler, rahatsiz edici hareketlerde bulunamazlar, rahatsiz edici
duman ve kokular ¢ikaramazlar, patlayict madde bulunduramazlar.

30.2.d. Bagimsiz bolimlerin balkon, pencere veya teraslarindan higbir sekilde hali
silkemezler, su dokemezler, ¢O0p atamazlar, binanin dis cephesine veya distan
goriilebilecek yerlerine, bahgelerine camasir asamazlar.

30.2.e. Bagimsiz boliimlerini kumarhane, randevu evi ve bunun gibi ahlak ve adaba
aykirt bir sekilde kullanamazlar ve kullandiramazlar.
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30.2.f. Kat Miilkiyeti Kiitiiglinde mesken, is veya ticaret merkezi olarak gésterilmis olan
bagimsiz boliimleri disinda higbir sekilde hastane, dispanser, klinik, poliklinik ve ecza
laboratuar1 gibi miiesseseler kuramayacaklar1 gibi kat miilkiyeti kiitiiglinde mesken
olarak gosterilen bagimsiz boliimlerinde Kat Malikleri Kurulunca oy birligi ile karar
verilse dahi, sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kuliip, dans salonu gibi
eglence yerleri ile firin, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ile imalathane, boyahane
vs. yerler agamazlar ve bu sekillerde kiraya veremezler.

30.2.g. Bagimsiz boliimlere disaridan goriilen veya sarkan levha, tabela asilamaz.
Giivenlik tedbiri ile olsa da binanin mimari yapisin1 ve estetigini bozacak eklenti, degisik
dis boya, panjur ve buna benzer degisiklikler yapamazlar. Bahgelerini ahsap cit , bitki
duvar disinda demir parmaklik, tas , beton gibi sert malzemeler kullanarak duvar ile
cevreleyemezler. Kendi parsel sinirlart disinda pergole , kameriye , ¢ardak, kis bahgesi,
ylizme havuzu vb. imalatlar yapamazlar. Parsel sinirlari iginde yapacaklar: imalat genel
cevre diizenini bozamaz ve komsulari rahatsiz edici 6l¢ii ve goriiniimde olamaz.

30.2.h. Tagima sirasinda meydana gelebilecek her tiirlii hasar, tagman tarafindan
kargilanir. Kat maliki ve/veya taginan kisiler hasar meydana gelmemesi i¢in her tiirlii
onlemi almak zorundadirlar.

30.2.1. Kendilerine ayrilan yerler disindaki ortak yerlere 6zel esyalarini birakamazlar ve
arabalarini park edemezler.

30.2.i. Kat maliklerinden birisinin bagimsiz boliimiindeki tesislerde meydana gelen bir
arizanin giderilebilmesi i¢in diger bir bagimsiz boliime girilmesi gerektiginde o boliimiin
maliki veya o boliimde herhangi bir sifatla oturanlar, giris miisaadesi vermeye ve gereken
islemlerin yapimina katlanmaya mecburdur. Ancak, bunlarin bir zarar1 s6z konusu ise, bu
zarar sorunun c¢ikis sebebine gore, lehine miisaade edilen bagimsiz bolim sahibi
tarafindan derhal 6denir veya hasar telafi edilir. Her hangi bir kat malikinin bagimsiz
boliimiinde veya eklentisinde cevreyi rahatsiz edici bir yipranma, bozulma olmussa
gerekli tamirat, tadilat ve diizeltmeyi ilgili kat maliki yapmak zorundadir. Aksi halde site
yonetimi tarafindan ilgili kat maliki nam1 hesabina durum tespit tutanagi yapilir ve
gerekli harcamalar yapilarak sorun bertaraf edilir. Tutanakli olarak yapilan harcamalar
kat maliki tarafindan karsilanir.

30.2.j. Kat malikleri, bagimsiz boliimlerini hangi sifatla olursa olsun kullananlari ve
bunlarda meydana gelen degisiklikleri en ge¢ 10 giin i¢inde ada yoneticisine ad, soyad ve
adresleri ile birlikte bildirmek ve kira s6zlesmesinden bir 6rnekle Yonetim Planindan bir
ornegin bagimsiz boliimiinii kullananlara teblig edildigine dair tebelliig belgesini
Yoneticiye tevdi etmeye ve bagimsiz bolimii kullananlara bor¢ ve yiikiimliliiklerini
bildirmeye mecburdurlar.
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Madde 31. Ortak Yerlere iliskin Hak ve Yiikiimliiliikleri

31.1. Kat malikleri bagimsiz boliimlerin bulundugu blok yapidaki ortak yerlerden ve
tesislerden (bodrum, siginak, asansor, ortak radyo ve TV antenleri vs. ve o bloktaki kat
malikleri adina kayith bagimsiz boliimlerden) ve dogrudan dogruya o blok yapiya tahsis
edilmis ortak yer ve tesislerden yararlanmak hakkina sahiptirler.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne Olgiide
yararlanacaklar1 Blok Kat Malikleri Kurulunca hakkaniyet kurallar1 da dikkate alinarak
belirlenir ve gerektiginde diizenlenir.

Kurul kararinda Temsilciler Kurulunun, konuya iliskin ilke kararlarin1 da g6z oniinde
bulundurur.

Kat malikleri, site ortak yer ve tesislerinden (site kapsamindaki biitiin bagimsiz boliimlere
veya belli sayidaki blok ve /veya villalara tahsis edilmis otoparklardan, spor ve oyun
alanlarindan, ¢ocuk bahgelerinden) Site Temsilciler Genel Kurulunun veya kurulun
verdigi yetkiye dayanarak Yonetim Kurulunun belirledigi esaslar c¢ercevesinde
yararlanirlar.

31.2. Kat Malikleri

Bulunduklar1 yapinin mimari durumu ve giizelligini korumaya mecburdurlar. Biitiin kat
maliklerinin rizasin1 almadik¢a bulunduklar1 yapinin ortak yerlerinde insaat, onarim ve
tesisler, dis badana ve boya yapamazlar. Balkonlarin veya balkon parmakliklarinin
rengini degistiremezler.

Bulunduklari yapiya kat ilave edemezler. Cekme katlarini tam kata doniistiiremezler, tapu
kiitiglinde mesken olarak kayitli zemin veya bodrum katlarini isyeri (diikkan) haline
getiremezler.

Blok yapidaki veya site kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken, bu yer
tesislere zarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek davramiglarda
bulunamazlar, bunlardan yararlanmaya yonelik olarak yetkili kurullarca belirlenmis kural
ve diizene aykir1 davranamazlar.

31.3. Bagimsiz boliim niteligini tasiyan insaat igin Site Temsilciler Genel Kurulunun
oybirligi, faydal yenilik, ilave bakim ve onarim i¢in oy ¢oklugu ile karar almasi gerekir.
Bu yonetim planinda KMK da kat maliklerinin yiikiimliiliiklerine iliskin olarak yer alan
biitiin hiikiimler, bagimsiz bdliimden kirac1 olarak veya herhangi bir baska sebeple
devamli bir sekilde yararlananlara da aynen uygulanir. Bu yiikiimliiliiklere aykir
davrananlar kat malikleri ile birlikte miiteselsilen sorumludur.
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Madde 32. Kat Irtifaki Sahiplerinin Hak ve Yiikiimliiliikleri

Yapilardan heniiz bir kisminin tamamlanmamis olmasi halinde, kat irtifaki sahiplerinin
site ortak yer ve tesislerinden yararlanip yararlanamayacaklari, yararlanacaklarsa, bunun
sekil, sart ve kapsami Temsilciler Kurulunca belirlenir.

Site ortak yer ve tesislerinden yararlanmasina imkan verilen kat irtifaki sahipleri, bu ortak
yer ve tesislerden yararlanan kat malikleri i¢in Ongoriilmiis yilikiimliliiklere ve
Temsilciler Kurulunun kendilerine yonelik kararlarina uymak zorundadir.

ORTAK GIDERLERE KATILMA
Madde33. Sitenin Ortak Giderlerine Katilma

Sitedeki kat maliklerinden her biri, ( kat malikleri oy birligi ile baska bir ¢oziimde
anlagsmadikga)

33.1. Siteye iliskin kapict ve bek¢i giderlerine ve bunlar i¢in toplanacak avansa esit
olarak,

33.2. Sitenin ortak yer ve tesislerinin isletme, bakim, koruma ve onarim giderlerine,
sigorta primlerine, yonetici aylifina ve blok yapiya ait diger ortak giderlere, arsa paylari
oranina gore katilmakla yiikiimlidiir.

Kat malikleri, bulunduklar1 Siteye iliskin ortak yer ve tesisler iizerindeki kullanma
hakkindan vazge¢mek veya kendi bagimsiz boliimiiniin durumu dolayist ile bunlardan
faydalanmaya liizum veya ihtiya¢ duymadigini ileri siirmek suretiyle ortak gider ve avans
paym1 ddemekten kaginamazlar.

Ortak gider ve avans paymin tamamini zamaninda d6demeyen kat maliki, 6demekle
geciktigi giinler ig¢in Site Temsilciler Genel Kurulunca belirlenecek oranda gecikme
tazminati 6demek zorundadir.

Ortak gider ve avans paymi 0demekle bir aydan fazla geciken kat maliki hakkinda,
yonetici, bu yonetim planina ve KMK’na ve genel hiikiimlere gére dava agmak ve icra
takibi yapmakla ytikiimliidiir.

33.3. Ortak giderlerden karsilanan masraflara, kat maliklerinden veya ailesinden biri veya
onun bagimsiz boliimiinden yararlanmakta olan kisi (kiracis1 vs.) kusurlu hareketiyle
sebep olmussa, yapilan 6deme zarara sebep olandan ve kat malikinden alinir.

Madde34. Sitenin Ortak Yer ve Tesislerinin Giderlerine Katilma

34.1. Yerlesim planina veya Temsilciler Kurulu kararina gore site kapsamindaki ortak yer

ve tesislere iligkin ortak giderler biitiin kat malikleri tarafindan esit paylar oraninda
karsilanir.
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34.2. Yapilardan bir kisminin heniiz tamamlanmamis olmasi halinde, kat irtifaki
sahiplerinin site ortak giderlerinden hangilerine, hangi o0lgiide katilacaklarmi Site
Temsilciler Genel Kurulu belirler.

34.3. Site ortak gider ve avans paymin tamamini zamaninda 6demeyen kat maliki,
odemedigi giinler i¢in madde 33.2 de belirtilen oranda gecikme faizi 6demek zorundadir.

Ortak gider ve avans paymi zamaninda 6demeyen kat malikine diger yaptirimlarla
birlikte Site Temsilciler Genel Kurulu karari ile borcunu 6deyinceye kadar site ortak yer,
tesis ve hizmetlerinden yararlanmasinin durdurulmasi yaptirimi da uygulanabilir.

Temsilciler Kurulu site ortak gider ve avans payimi 6demede bir aydan fazla geciken kat
malikine kars1 bu yonetim planina, KMK’na ve genel hiikiimlere gore dava a¢gmak
ve/veya icra takibinde bulunmakla yiikiimliidiir.

34.4. Kat malikleri site kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler tizerindeki kullanma
hakkindan vazge¢mek veya bunlarin baska bir parselde veya kamuya ait alanlarda
bulundugunu ve bagimsiz boliimiin veya kendisinin durumu dolayisi ile bunlardan
faydalanmaya liizum, ihtiya¢ ve imkan olmadigini ileri siirmek suretiyle Site ortak gider
payin1 ve toplanacak avansi 6demekten kaginamazlar.

34.5. Site ortak yer ve tesislerine kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya ailesinden
biri veya onun bagimsiz boliimiinden yararlanmakta olan kisi (kirac1 vb.) veya misafiri
tarafindan bir zarar verilirse, bu zarardan zarari veren ve kat maliki birlikte ve
miiteselsilen sorumludur. Verilen zarar gerektiginde ortak giderlerden karsilanir ve
sorumlulardan istenir.

Madde35. Hakimin Miidahalesinin istenmesi

Blok Kat Malikleri Kurulu, Ada Temsilciler Kurulu veya Temsilciler Kurulu ile bunlarin
yonetim kurullar1 tarafindan verilen karar1 yasalara veya yonetim plani hiikiimlerine
aykirt bulan kat maliki, Sulh Hukuk Mahkemesine bagvurarak kararin tamamen veya
kismen iptalini isteyebilir.

Kat maliklerinden birinin (veya onun katindan kira sdzlesmesine veya diger bir sebebe
dayanarak yararlanan kimsenin) KMK’da veya bu yonetim planinda 6ngoriilen borg ve
yiikiimliiliiklerine uygun hareket etmemesinden zarar goren, rahatsiz olan bir bagka kat
maliki Sulh Hukuk Mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini, rahatsiz edici
duruma son verilmesini isteyebilir. Kat maliki, yoneticiye bagvurarak davanin yonetici
tarafindan acilmasini da isteyebilir.

Kat maliklerinden biri, bor¢ veya yiikiimliiliiklerini yerine getirmemek suretiyle 6teki kat
maliklerinin haklarina, onlar i¢in ¢ekilmez hale gelecek derecede aykirt davranirsa kat
malikleri KMK’nun 25. maddesi hiikiimleri ger¢evesinde o kat malikinin bagimsiz
boliimii iizerindeki miilkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilir.

18



Kat malikleri ortak gider ve avans payini1 zamaninda 6demedigi i¢in iki takvim yil1 iginde
3 defa icra veya dava takibine sebep olmussa veya mahkemenin emrine ragmen borg ve
yiiktiimliiliiklerini yerine getirmemekle bir yil 1srar etmisse veya bagimsiz bdliimiini
randevu evi veya kumarhane olarak kullanmis veya kullandirmigsa yukarida deginilen
cekilmezlik hali meydana gelmis sayilir.

Madde 36. Oncelikle Satin Alma Hakkinin Olmayisi

Ada kapsamindaki bir bagimsiz boliimiin, bir arsa paymin satilmasi halinde 6teki kat
malikleri 6ncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip degildir.

Madde 37. Yenilik ve ilaveler ile Giderlerine Katilma

Blok yapinin ortak yer ve tesislerinin diizgiin veya daha rahat kullanilir hale
getirilmesinde veya bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina (6rnegin; ortak
anten veya hidrofor yapimi vs.) iliskin yenilik ve ilaveler, bloktaki kat maliklerinin sayisi
ve arsa pay1 cogunlugu ile verecekleri karar {izerine yapilir.

Bu yenilik ve ilavelerin giderleri faydalananlarca, faydalanma oranina gore ddenir. Kat
maliklerinin bu esaslar cergevesinde Odeyecekleri miktar, blok (ada) kat malikleri
kurulunca belirlenir.

Sitenin ortak yer ve tesislerinde yapilacak, yukarida nitelikleri agiklanan yenilik ve
ilavelerin kararlart Temsilciler Kurulunca toplantiya katilan tiyelerin salt ¢ogunlugu ile
alinir.

Kat maliklerinin ortak yapi, yer ve tesislerindeki yenilik ve ilavelerin giderilmesine
katilma oran1 ve miktar1 yukarida agiklanan esaslar gergevesinde Temsilciler Kurulunca
belirlenir.

Madde 38. Temliki Tasarruflar ve Onemli Yonetim Isleri

Blok yapinin ve miinhasiran o bloga tahsis edilmis ortak yerlerin bir ayni hakla
kayitlanmasi veya blok yapimin tamamen veya kismen yikilarak yeniden yapilmasi veya
yapinin dis duvarlarinin, ¢ati veya diger ortak yerlerinin reklam amaci ile kiralanmasi
gibi 6nemli yonetim isleri kat maliklerinin oy birligi ile verecekleri kararla yapilir.

Kat malikleri yukarida 6ngoriilen kararlart alirken; yonetim planinda ve “Site Temsilciler
Genel Kurulu” ile “Site Yonetim Kurulu” kararlarinda yer alan kural, yasak ve ilkelere
uymak zorundadirlar.

Site ortak yer ve tesislerin bir ayni hakla kayitlanmas1 ortak yapi ve tesislerin ve ortak
bagimsiz bolimlerin miilkiyetinin devri, sSite kapsamindaki arsalarin boliinmesi ve
boliimlii kismi miilkiyetinin baskasina devir olmasi gibi tasarrufi islemlerin yapilmasi
Temsilciler Kurulunu olusturan tiim {iyelerin oy birligiyle karar verilmesine veya verilmis
karara katilmalaria baglidir.
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Site kapsamindaki ortak yer, yapi ve tesislerin yararlanma tarzinin degistirilmesi, ortak
yap1 ve tesislerin dig duvarlarinin, ¢ati veya damlarmin reklam amaciyla kiraya
verilemesi gibi onemli yonetim isleri igin Temsilciler Kurulunun oy birligiyle karar
vermesi gerekir.

Madde 39. Yiiriirliik
Isbu yonetim plan1 tapu miidiirliigii tarafindan tescil tarihinde yiiriirliige girer.
Gegici Madde

Isbu yonetim planinda 6ngériilen Temsilciler Kurulu olusuncaya kadar bu kurulun
gorevlerini Ustlenip yiiritmek, bu kurulun yetkilerini kullanmamak, ortak tesislerin
isletimi ve bakimi i¢in bir sirket ile sozlesme yapmak ve kurulun olusmasi i¢in gerekli
girisim ve ¢agrilarda bulunmak iizere , yap1 kooperatifi yonetim kurulu , veya bu kurul
tarafindan ortaklardan olusturulacak komisyon, Site Gegici Yonetim Kurulunu
olustururlar. Bu kurulun, gérevi Sitenin yapilagsma bitimini izleyen iki y1l sonrasina kadar
devam eder. Bu siire, her halde yapi ruhsatinin alinmasindan itibaren 10 yil gegmekle
SOna erer.
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KARGEN SITESI iISLETME PLANI
1. Servis ve Isletme Sirketi Tarafindan Verilen Islerin Tanim
1.1. Sirketin Faaliyet Alan:

Kargen Sitesi binalarinin, mevcut tesislerinin, ortak alanlarinin en etkin bigimde
isletilmesini saglamak; gerek teknik, gerekse idari ve gilivenlik konularinda Kargen Sitesi
sakinlerine en iyi hizmeti sunmak ve bu hizmetler karsiligin1 en uygun, en dogru sekilde
yansitmakla ylikiimliidiir.
1.2. Hizmetlerin Tanimi

1.2.1. Yapilmasi ve Kabulii Zorunlu Hizmetler

Kargen sitesinde diizenli bir sekilde yapilmasi gereken hizmetler asagida sayilmistir. Bu,
hizmetler karsiliginda hazirlanacak isletme projesi dogrultusunda aylik faturalar
diizenlenecek ve tahsil edilecektir.

A. Teknik Hizmetler
a. Kazan Dairelerinin Isletilmesi, Bakimi ve Onarim

Toplam 72 adet sira evlerin ve 12 daireli 3 adet nokta blogun, kalorifer kazanlari, boyler
ve hidroforlarmin bulundugu kazan dairelerinin isletilmesi, bakim ve onarimu
saglanacaktir. Ayrica katlardaki 1sinma tnitelerinin kontrolleri yapilarak sistemin etkin
sekilde ¢alismasi temin edilecektir.

Kargen sitesinde sistemin c¢alisma saatleri mevsim sartlarina gore ayarlanacak;
kapasitenin gerektiginde arttirilip, azaltilmasi veya tamamen kapatilmast mevsim 1sisina
gore diizenlenecektir.

b. Aydinlatma, Asansor ve Teknik Hizmetlerin Bakim ve Onarimi:

Tiim asansorlerin 24 saat- 365 giin kesintisiz hizmet verebilmesi igin gerekli 6nlemlerin
alimmasi tamir, bakim ve onarimi isletme sirketi tarafindan yapilir. Bunun i¢in bakim
firmasi ile gerekli baglantilar yapilarak asansorlerin periyodik bakimlari saglanir.

Mesai saatleri (8.00-18.30) disinda asansorlerde meydana gelebilecek arizalar seris ve

isletme sirketi personeli tarafindan giderilir. Binadaki ve site i¢indeki teknik sistemlerin
bakim ve onarim servis ve isletme sirketi tarafindan yapilir veya yaptirilir.
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B. Her Tiirlii Cevre Bakim ve Temizligi:

Servis ve igletme sirketi her tiirlii ortak alanlarin, yollarin, bahgelerin, agik otoparklarin,
binalarin dis ¢evrelerin bakimindan ve temizliginden sorumludur.

C. Site I¢i Yollarin Bakim ve Onarim:

Kargen sitesi ¢cevresindeki yollarin bakim, onarim ve yenileme islemleri servis ve isletme
sirketince yliriitiiliir.

D. Umuma Acik Sosyal ve Spor Tesislerinin isletilmesi bakim ve onarimi:

Umuma agik sosyal ve spor tesislerinin isletilmesi kullanicilardan alinacak ticret karsiligi
isletilir. Bakim ve onarimlari elde edilen gelirden karsilanarak isletme sirketi tarafindan
yapilir ve yaptirilir.

E. KISIN YOLLARIN ACIK KALMASI iCiN GEREKEN ONLEMLERIN
ALINMASI :

Kis mevsiminde, cadde ve sokaklarda kar ve buzlanmadan olusabilecek aksakliklarin
minimuma indirilmesi, gerekli miidahalelerin yapilmasi, isletme yetkilisinin
sorumlulugundadir.

F. GUVENLIK HIZMETLERI VE iIDARESI

Isletme sirketi 2495 sayili dzel giivenlik teskilat: kanununa gére giivenlik teskilatt kurma
yetkisine sahiptir. Site giivenliginin saglanmasi i¢in gereken tiim planlamalar1 yapmak,
harekete gecirmek ve idaresi isletme sirketince yapilacaktir.

Giivenlik hizmetleri planlanirken Kargen sitesinde bulunan toplam konut sayisi, ziyaretgi
trafigi, firma ve kuruluslar, calisan personel sayisi, yerlesim Ozellikleri dikkate
alinacaktir.

G. OTOPARKLARIN iSLETMECILiGi VE TANIMI
Acik ve kapali otoparklarin igletilmesi kullanicilardan alinan {icret karsilig isletme sirketi

tarafindan bu amagla otopark denetimini, bakimini ve onarimini isletme sirketi yapar ve
yaptirir.

H. SERA, PEYZAJ, BAHCE BAKIM VE TEMIZLiGi
Isletme sirketi, Kargen sitesi iginde yer alan yesil alanlarin bakimini yapmakla

ylikiimlidiir. Yesil alanlarin sulanmasi, giibrelenmesi, bitkilerin budanmasi, kesilmesi,
ilaclanmasi, kisa ve yaza hazirlanmasi gibi ¢alismalar1 yapar veya yaptirir.
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I COPLERIN TOPLANMASI

Cop toplama mahallerinin yaptirilmasi, ¢op varillerinin toplatilarak, ¢oplerin yaptirilan
bu mahalden Belediyece alinmasini saglamak isletme sirketinin gérevidir. Bu amagla 450
¢cop variline cadde ve sokaklara rahatga girip ¢ikacak ¢Op arabalarina ve ¢Op toplama
mahallerine ihtiyag vardir.

I. YANGIN SONDURME EKIiBININ KURULMASI VE iDARESI

Sitenin sehir merkezinden uzakligi goz oniine alinarak site i¢inde bir yangin sondiirme
ekibinin olusturulmasi gerekliligi vardir. Yangin sondiirme ekibinin sevk ve idaresi
isletme sirketinin gorevidir.

J. TAKSI DURAGI iSLETMESI

Site i¢i ve dis1 ara¢ temin edilmesine yardimci olmak amaci ile sitenin kendine it taksi
durag isletmesi, bu duragin denetimi ve bakimi igletme sirketince yapilacaktir.

K. NAKLIYE, TOPLU TASIMA

Nakliye ve esya tasima isletme sirketince Onceden belirlenen saatler arasinda
yapilacaktir. Isletme sirketi nakliye islerini kendisi yapacak veya onceden anlasilan
tageron firmalara yaptirilacaktir.

Belediyenin toplu tasimacilik hizmetlerinde yetersiz kalinabilecegi disiiniilmeli ve
isletme sirketi tarafindan toplu tasimacilik problemlerini ¢6zmek amaci ile sehrin belli
bolgelerine sefer diizenleyerek araglar saglamak igletme sirketinin sorumlulugundadir.

L. HASERE VE HASTALIKLA MUCADELE

Her sene belli donemlerde is yerleri, konutlar ve ortak kulani alanlarinda ilaglama yapilir.
Meyve agaglarinin ve Siis bitkilerinin ilaglanmasi ihtiya¢ dogrultusunda yapilir. Ayrica,
yaz aylarinda sinek ve sivrisinekle miicadele etmek amaciyla haftanin belirlenen
giinlerinde ilaglama yapilir.

M. EMLAKCILIK HIZMETLERI

Konut alim satimlari, is yerleri ve konutlarinin kiraya verilmesi isletme sirketince sirkete
bagli olusturulacak bir kurulusla araci olarak veya dogrudan yapilir.

N. AKARYAKIT iISTASYONU KURULUP iSLETILMESI

Site araglarinin ve diger misafir otolarin yakit ihtiyaglarini karsilamak {izere akaryakit
istasyonun kurulup isletilmesi isletme sirketince yapilacaktir.

0. KONUTLARDA DEKORASYON HiZMETLERI

I¢ ve dis dekorasyon hizmetlerinin 6nceden anlasti1 dekorasyon firmalar1 gerceklestirir.
Firmalar tarafindan yapilacak dis dekorasyon ve tadilat ¢aligmalari igletme sirketinden
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onay almakla yapilir. Bunun i¢in projeler igletme sirketince incelenir. Konutlarin ana
projelerine aykir1 bir durum yoksa onay verilir.

Tadilat isleri hafta sonlar1 veya giin i¢inde belirlenecek saatlerden sonra yapilmalidir.

O. SITE ICi YONETIM HiZMETLERI
1.2.2. YAPILMASI VE KABULU iHTIYARI HIZMETLER

A\. ara¢ bakim hizmetleri

B. market, siiper market, kantin, sarkiiteri ve diger alis veris hizmetleri isletmeciligi
C. 6zel okul, anaokulu, kres hizmetleri ve isletmeciligi

D. posta hizmetleri

E.poliklinik, revir, laboratuar agmak ve isletmek

F.Kiitiiphane kurulmasi ve isletilmesi,

G .Kiiltiirel alanlarin kurulmasi ve isletilmesi (sergi, tiyatro, sinema ve konser salonlarinin
kurulmasi ve isletilmesi)

H.Toplant1 salonlarinin isletilmesi (nisan, nihak, kokteyl vs.)

I.Ev ve igyerleri i¢in temizlik hizmetleri

I.Danismanlik hizmetleri

J.Bebek bakicilik hizmetleri

K.Rent a car hizmetleri

L.Kapal1 devre radyo istasyonu

S.S.KARGEN KONUT YAPI KOOPERATIFIi

YONETIM KURULU
ADINA
SINA KiZIROGLU FATMA ORHAN
IL.BASKAN BASKAN

24



