<aS.S. KARGEN SITE iISLETME KOOPERATIFI 2024 YILI DENETIM

RAPORU
Incelemenin Ait Oldugu Dénem :01.01.2024 - 31.12.2024
Denetim Raporu Diizenleme Tarihi : 05.05.2025

i .

Raporun Yénetim Kuruluna Teslim Tarihi ; 05.05.2025
. KURULUS ISLEMLERI:

1) S.5. KARGEN Konut Yapi Kooperatifi 03.09.1993 tarih, 802 sayili kararla kurulus
islemlerini tamamlanug, 26.05.2009 tarih, 153 sayili olur ile unvan degisikligi yaparak S.S.
KARGEN SITE ISLETME KOOPERATIFI olarak yeniden yapilanmstir.

2) Kooperatifin unvani 1163 sayili Kooperatifler Kanunu’na uygundur.

II. YONETIM KURULU VE PERSONEL iSLEMLERI:

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Suat SOYSALAN :09.06.2024 tarihinde goreve gelmistir. Devam etmektedir.
Ulgen M. CEZAYIRLIOGLU : 09.06.2024 tarihinde géreve gelmistir. Devam etmektedir.
Kamil TELCI :09.06.2024 tarihinde goreve gelmistir. Devam etmektedir.

Denetim Kurulu Uyeleri:
Vahide GUZELCAN DERE  : 09.06.2024 tarihinde goreve gelmistir. Devam etmektedir.

Erdem CAM 1 09.06.2024 tarihinde goreve gelmistir. Devam etmektedir

1) Yonetim Kurulu Uyeleri, 1163 sayili Kooperatifler Kanunu ve Kooperatif Ana
Sozlesmesinde 6ngdriilen tyelik sartlarini tasimaktadir.

2) 2024 yihinda Yonetim Kurulu toplanti nisabi kaybedilmemi Istir,

3) Yonetim Kurulu hakkinda, Kooperatifi zarara ugratacak eylemlerle ilgili ve Kooperatifler
Kanununda belirtilen suglarla ilgili agilmis herhangi bir kamu davasi bulunmamaktadir.

4) Yonetim ve Denetim Kurulu diyeleri. 2024 yili Genel Kurulunda alinan kararla yonetim
kurulu tyeleri ayhk 4.000.00 TL, denetim kurulu tiyeleri aylik 3.000,00 TL Huzur hakk:

almistir. Yonetim ve denetim kurulu tyelerine herhangi bir isim altinda ek bir ddeme
yaptlmamistir,

5) 1163 sayih Kooperatifler Kanunu ve Kooperatif Ana Sozlesmesine aykirt olarak Genel
Kurulun devir ve terk edilemeyecegi, vyetkilerin Yonetim Kurulunca aykirn  olarak
kullamilmadigr ve yapilan harcamalar Genel Kuruleca belirlenen yontemlere uygun oldugu
gGrilmistir.

6) Yonetim Kurulu tyeleri ve kooperatif personelinin, kooperatifle; kooperatifin konusuna
giren bir ticari muamelede bulunmamislardir.

7) 2024 vilinda herhangi bir :aNmenknl alimi vapilmanustir.




8) Yonetim Kurulu; Kooperatife ait defterleri, herhangi bir sikinti yaratmadan incelemek {izere
Denetim Kuruluna vermistir.

9) Yonetim Kurulunun, Genel Kurula sunmus oldugu, Yonetim Kurulu Raporu ile Bilango ve
Gelir-Gider tablosu kooperatifin ger¢ek durumunu yansitmaktadir. Ancak alacaklarla ilgili
0zel bir durum meveut olup ayrintilar raporun, ilgili béliimiinde aciklanmistir,

10) Kooperatif personelinin ticretlerine isabet eden vergi ve sosyal gtivenlik primlerinin ilgili
kurumlara, kanuni stiresi i¢inde tahakkuk ettirilerek ¢dendigi tespit edilmistir.

11) 24.04.2015 tarihinden itibaren belirsiz siireli is sozlesmesi ile ¢alismaya devam eden Umit
TAT 1 is akdi 31.10.2024 tarihinde Yonetim Kurulu Karari ile feshedilmistir. 299.531,09 TL
Kidem Tazminati ve 2024 yihndan kalan 18 giinliik izin tcreti 15.647.16 TL [s Bankast
Cayyolu Sube’sindeki 4266-495891 nolu hesabina vatirllmistir. Arabulucu kanaliyla IKALE
Sozlesmesi yapilmus, [branamesi alinmistir.,

12) 06.08.2024 tarihinde Kutay GURSES ile Belirsiz Stireli Is Sozlesmesi yapilarak ise
alinmig, personel kendi istegi ile 31.12.2024 tarihinde istifa etmistir. [branamesi alimmuistir.

13) 01.11.2018 tarihinden itibaren belirsiz siireli is sozlesmesiyle ¢alisan Emine ONAYLIL,
08.07.2024 tarihinde Ankara 17. Noterligi 09613 yevmiye numarasi ile S.S Kargen Site [sletme
Kooperatifi Yonetimine Ihtar géndererek is akdini feshetmistir. Fesih nedeniyle Yonetim
Kurulu 10.07.2024 tarihinde bir karar alarak isten cikarma islemini gerceklestirmistir. Ilgili
personelin i akdini hakli nedenle fesih ettigi iddiasiyla kidem, fazla mesai, bayram mesaisi ve
yulik izin Gereti talebiyle 02.12.2024 tarihinde actigl dava Ankara 10. Is Mahkemesinde
2024/527 E. dosyasiyla goriilmektedir. Dava Site Isletme Kooperatifi Avukati Salih
KUCUKAYAR tarafindan takip edilmektedir. S6z konusu personelin ticreti ve 2024 yilindan
kalan 10 giinlik izne tekabiil eden tereti tutart olan 5.616.77 TL s Bankast Cayyolu
Subesindeki 4266-496030 nolu hesabina yatirilmistir.

14) Yaz doneminde gahistirilmak tizere gegici olarak ise alinan Erol ERDOGAN ile 21.05.2024
tarthinde belirli stireli is sozlesmesi yapilarak ise alinmis, saglik sorunlan nedeniyle
05.06.2024 tarihinde istifa etmistir. Ibranamesi alinmistir.

I5) Yaz déneminde ¢ahstinlmak tizere gecici olarak ise alinan Yiksel CANBAK 03.06.2024
tarihinde belirli stireli is sdzlesmesi yapilarak ise alinmuis, 25.07.2024 tarihinde kendi istegi ile
istifa etmistir. [branamesi alinmistir.

16) Yonetim Kurulu ¢alisan personel sayismi asgari seviyede tutmaktadir. [htiyac halinde
gegicl ¢ahsan personel istihdami yapilmistir. 2024 yilsonu itibariyla S.S. KARGEN Site
Isletme Kooperatifinde istihdam edilmis personel sayisi 6°dir.

Isletme Midtri olarak Mehmet YESIL 18.02.2021 yilinda ise baslamis olup, hélen gorevine
devam etmektedir.

17) 634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanununa gére olusturulmus olan ve ada temsilcilerinden
miutesekkil Kargen Site Yonetim Genel Kurulu tarafindan sitede yapilacak islerle ilgili karar
alinmakta ve site yonetim giderinin toplanmasi ve harcanmas: hakkinda Kargen Site Isletme
Kooperatifine yetki verilmistir. Bu ¢ercevede tim mali isler Kargen Site Isletme Kooperatifi
araciliiyla yapilmaktadir. Kargen Site Yonetim Kurulun tarafindan herhangi bir mali islem
yapilmamaktadir,
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III. ORTAKLIK iSLEMLERI:

2024 yilinda 7 ortak

hissesini devretmistir.

alinmug olup, devirleri gosterir tablosu asagida gosterilmistir.

Devirlerle ilgili olarak Yonetim Kurulu karan

‘:;\70:19

DEVREDEN | DEVRALAN DEVIR KONUT ADRESI
TARIHI
1| Sunay Sevilay OZEN 30.01.2024 236 Ada  Cmarli  Caddesi
BOYSAN No:75
2 | Niyazi Nurdogan
AKSAKAL AKSAKAL
M- Ul AKSAKAL | 13002004 | 249 Ada Papatya  Sokak
Giines ONCEL No:12
Dilek ADAK ;
. N 1
5 | Yenal ERGUN | Ibrahim SENTURK 05.03.2024 | 255 Ada [Ihlamur Caddesi
No:5 )
4 | Nilgiin Feride Muazzez 13.08.2024 241 Ada Nergiz Sokak B
UNLUER AYDIN Blok No:12/5
5 | Serpil Baris SUSVEREN 10.09.2024 241 Ada Nergiz Sokak A
TAFTALI Giris No:2
6 | Mustafa Kemal | Giilcan Dogramaci 17.09.2024 235 Ada Ilgin Sokak No:28
UNLUER VEZIROGLU | |
7 | Nesrin Enver Arsal 25.12.2024 | 250 Ada Visne Caddesi
YILDIRIM YILDIRIM

Genel Kurul toplanusina iliskin, diizenlenen ortaklar listesinin. Kooperatit kayitlarma uygun

oldugu belirlenmistir.

2024 yilinda Kooperatifien, konutunu satis yoluyla devredenler hari¢. herhangi bir nedenle
thrag edilen ortak bulunmamaktadir.

Denetim Kuruluna; 2024 yihinda Yénetim Kurulu ve ¢alisanlar hakkinda, ortaklar tarafindan
herhangi bir sikdyet yapilmamustir.

Site Isletme Kooperatifi Ana Sozl lesmesi

olabilmek i¢in; *

birinin maliki veya kiracisi olmak gerekir”
olmadigina gore, tiye sayisi konut sayisi ile sirli olup 286 kisidir. 2024 yili sonu itibariyle,
ddnem iginde 7 tye evini satmak suretiyle el degistirmis olup, ortaklar kayit defterinde 281

tye kayithdir. Toplam tiye sayisinin 286 olmasina karsin kay1tl iyelerin 281
bazi tiyelerin birden fazla |

kat malikligi olmasidir.

b
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10. Madde

Fikrasina gore kooperatife ortak
“Site dahilinde konut maliki. oturma hak 1\1 sahibi, genel hizmet tesislerinden

hikmii uyarinca; genel hizmet tesislerimiz

olmasinin nedcm,




Yonetim Kurulunun, Gyeler arasinda hak ve yiikiimlilikler agisindan, farkli bir davranis
sergiledigi hususunda bir olayla karsilagiimamistir.

IV. DEFTER VE BELGELER:

1)Tirk Ticaret Kanunu hiiktimleri uyarinca tutulmasi zorunlu olan, Yevmiye Defteri, Defieri
Kebir, Envanter ve Bilangco Defteri, Yonetim Kurulu Karar Defteri ve Evrak Defterinin
kullanildigr belirlenmistir.

2)Yevmiye defteri kayitlarinin, kanunda 6ngoriilen stirede yapildigi ve kayit nizamina uygun
olarak kaydedildigi tespit edilmistir.

3)Tutulan Defterler: Yevmiye Defteri. Envanter Defteri. Defteri Kebir, Yonetim Kurulu Karar
Defteri, Ortak Pay Defteri, Genel Kurul Karar Defteri ve Evrak Kayit Defteri olmak tizere vedi
cesittir.

4)Envanter ve Bilango defterine Kooperatifin Donem Sonu Bilancosu ve Dénem Bast Acilis
Bilan¢osu islenmistir.

5)Yevmiye ve Envanter defterinin, kanunda ongériilen siire icerisinde, noterde kapanis
tasdikinin yapildigi belirlenmistir.

6)Defterler ve saklanmasi zorunlu olan belgelerin Tiirk Ticaret Kanununda belirtilen siire ile
saklandigi belirlenmistir.

7)Muhasebe kayitlarinda yer alan tahsilat ve 6demelerin, kanunen gecerli belgelere dayanarak
hazirlandigi tespit edilmistir.

V. BILANCO VE GELIR-GIDER FARKI HESABI:

1) Bilang¢o ve Bilango kalemlerinin, Gelir-Gider tablolarmin Kooperatifin yasal defterlerine
uygun olarak ve ayrmtili bir sekilde hazirlandigi.

2)Bilango ve Gelir-Gider tablolari muhasebe standartlarina ve muhasebe ilkelerine uygun
olarak diizenlendigi,

3) Bir onceki Genel Kurulda kabul edilen tahmini biitce ile gergeklesen bilan¢o kalemleri
uyumlu oldugu belirlenmistir. 2024 yili faaliyet déneminde, bir énceki Genel Kurulda verilen
gorevler, Yonetim Kurulunca imkanlar 6l¢tisiinde yerine getirilmis, alman demirbaslar, yapilan

imalat, tadilat ve hizmet satin alimlarina iliskin tim ayrmtilar; Yonetim Kurulu 2024 yih
Gahsma Raporu'nda belirtilmistir

4) 01/01/2024 - 31/12/2024 donemi gelirler toplami 11.753.105,97 TL. giderler toplami

1.106.695,78 TL'dir. Gelir-gider farkimin 646.245.01 TL oldugu saptdnml;m Gelir ve
<f1dulu iliskin ayrintilar takip eden sayfada yer alan gelir gider tablosunda (Tablo 1) ayrinul
olarak gorilmektedir.
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Tablol: 2024 Yili Gelir Gider Tablosu
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5) Uye aidatlart; ilgili aymn son giintine kadar 6denmektedir. Gecikme faizi Genel Kurulea
kabul edilen aylik % 5 oraninda olup, gecikme cezasi tahakkuku glinlik olarak yapilmaktadir.

6) Vergi ve diger yasal yiikiimliiliiklerin zamaninda ddendigi saptanmistir.

VL. GELIR- GIDER TABLOSUNA ILISKiN ACIKLAMALAR

A-AIDAT GELIRLERI:

Denetim donemi itibariyle tiye aidatlari toplanmi 8.484.610.00 TL. TED Kent Sitesinin katithm
pay1 163.806,00 TL, ek biitge olarak tahsis edilen ¢cim traktorii igin; 379.808 TL ve fiber optik

internet altyapisi i¢in; 1.947.864.00 TL olmak tizere toplam aidat gelir tahakkuku 10.976.088
TL™ dir.

B-DIGER FAALIYETLERDEN DOGAN GELIR VE KARLAR:

Faaliyetle Ilgili Diger Gelirler:

01.01.2024-31.12.2024 tarihjeyi arasmda SGK indirimi. hurda satist, sigorta hasar ddemesi,
icra, plaka okuma-etiket, &fpg traktor kullanimi, ilave arsa devir, enerjisa giivence ve ¢im

b\
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bicme makinasi kullanim geliri gibi diger faaliyetlerden toplam 415.917.61 TL gelir elde
edilmistir.

C-GENEL YONETIM GIDERLERI:

01.01.2024-31.12.2024 tarihleri arasinda Genel Yénetim Giderleri olarak harcanan tutar kalem
bazinda su sekilde gerceklesmistir; ticret giderleri; 4.006.958.72 TL. givenlik gideri:
2.778.895,32 TL, tasit gideri; 384.215.26 TL, 1sitma ve aydinlatma gideri; 602.671.90 TL,
vergl, resim ve harg giderleri; 53.967,62 TL dir. Tiim giderler 31.12.2024 tarihli gelir gider
tablosunda ayrintili olarak goriilmektedir.

Giderler toplaminin agirlikli kismimi dicretler, giivenlik ile 1sitma ve aydinlatma giderleri
olusturmaktadir.

D-01.01.2024-31.12.2024 TARIHLERI ARASI GELIR-GIDER FARKI:

01.01.2024-31.12.2024 tarihleri arasinda gergeklesen 11.752.940.79 TL gelirler toplamina
kargilik 11.100.695.78 TL gider gergeklesmistir. Faaliyet gelir-gider farki 646.245.01 TL
olarak gergeklesmistir.

Kargen Site [sletme Kooperatifi Yénetim Kurulu, kooperatif ortaklardan tahsil edilen aidatlart.
site yonetim genel kurulunda onaylanmis olan kararlar dogrultusunda ve kooperatifin
amaglarina hizmet edecek sekilde usuliine uygun olarak harcamus, gerek tahsilatlarda gerekse
harcamalarda gerekli titizligin gésterildigi tespit edilmistir.

E-ARSA ALIMI/SATIMI VE INSAAT CALISMALARI:
1) Denetim doneminde arsa ahmi/satimi olmanustir.

2) Yoénetim Kurulunca firmalar ile yapilan sézlesmeler kooperatif’ menfaatlerine ve piyasa
kosullarma uygun olarak yaptlmistir.

3) Firmalara yapilan 6demeler sézlesme kurallarina uygun olarak gerceklesmistir.
4) Denetim déneminde gergeklesen harcamalar, planlandigr sekilde gerceklesmistir.

5) Denetim doneminde fiber optik altyapi i¢in yapilan kablo déseme isi disinda herhangi bir
insaat faaliyeti olmamistir.

Kargen Konut Yapr Kooperatifi zamaninda arsa paylarini biyliterek tapularina isleten
tyelerimizden bir kismiin kooperatife ilave arsa paylar: nedeniyle ¢demeleri gereken
bedellerle ilgili bakiye borglarin tahsili konusunda gerekli islemlerin yapilmast 6nerilmektedir.

V. 2024 YILI BILONCOSU iLE ILGILI ACIKLAMALAR:
A)  AKTIF HESAPLAR:

Is DONEN VARLIKLAR:

Bankalar: =




~

31.12.2024 tarihi itibariyle bankalar hesabi bakiyesinin 126.062.24 TL oldugu goriilmiistiir.

Menkul Kiymetler:

31.12.2024 tarihi itibariyle [§ Bankasi Fon Hesabinda 1.836.078,10 TL oldugu goriilmiistiir.

Alacaklar:

31.12.2024 tarihi itibariyle ortaklardan alacaklar hesabi bakiyesi 57.186,27 TL olup tamami
hentiz tahsil edilmemis ortak aidat alacaklari (47.270.64 TL), gecikme fark alacaklar1 (9.915,63
TL) ve diger gesitli alacaklar hesap bakiyesi 12.355.15 TIL. olup Ted-Kent gtivenlik ve altyap
katilim alacagi (14.575,00TL), Ted-Kent sosyal tesis katilim alacagindan (-2.219.85 TL)
kaynaklanmaktadir.

Diger donen varhklar:

31.12.2024 tarihi itibariyle toplam bakiyesi 710,88 TL olan 1s avanslari hesabinin tamami
kasadaki nakit avansindan olusmaktadir.

2- DURAN VARLIKLAR:

Ticari alacaklar:

31.12.2024 tarihi itibariyle bakiyesi 12.958,34 TL olup tamami Baskent Gaz, ASKI. Baskent
Elektrik vb. kurumlara verilen depozito ve teminatlardir.

Maddi duran varhklar:

~

31.12.2024 tarihi itibariyle bakiyesi 1.522.443.47 TL’ nin: 459.420 TL" si kooperatifin arsa
ve arazilerinin, 3.894.00 TL" si 3 adet bekc¢i kuliibesinden olusan binalarinin, 56.002 TL" si
tagitlarinin, 1.003.127.47 TL" si dogeme ve demirbaslarin defter degerlerini ifade etmektedir.
Genel demirbaslar maddesinde 517.236.78 TL’ lik artis bulunmakta olup denetim doénemi
igerisinde alinan 24 Adet Led Projektor, 4 Adet Kamera ve Sistemleri. Sosyal Tesis Mutfak
Ekipmanlari. Xiaomi Note 12 Pro 256 Cep Telefonu, 6 Adet Semsiye. Cimbicme Traktori ve
Cim Yaprak Siiptirgesinden kaynaklanmaktadir. Maddi duran varliklarin tamami icin ayrilan
birikmis amortisman tutar1 486.802.53 TL" dir.

459.420,00 TL tutarindaki arsa ve arazilerin 459.400,00 TL" si bir arsanin (vasfi tarla) defter
degeri olmadigr halde sembolik olarak islenen defter degerinden, 20.00 TL" si de defter degeri
olmadigr halde kooperatife ait tapular: bilancoda belirtmek tizere 1.00 TL iz bedell; kaydedilen
cogu tarla vasfinda ve hisseli 20 adette arsa ve arazilerin 2017 yilinda iz bedelle kayda
alimmasindan kaynaklanmaktadir.

Kooperatife ait arazi ve arsalarin niteliklerinin ve hangi amag i¢in kullamlabilir oldugunun
belirlenmesi hususunda takip ve calismalarin devam ctigl bilgist alimmustir,

Maddi olmayan duran varhklar:

~

31.12.2024 tarihi itibariyle toplam 5.519.99 TL tutarinda olup WEB sitesi. site otomasyonu,
Mic.Office programi gibi haklardan olusmaktadir. 2.399.00 TL tutarindaki artis detayr Maddi
Duran Varhklar icerisinde belirtilen bilgisayar alimi ile birlikte glincellenen ofis programindan
kaynaklanmakta olup birikmis amortisman sonrasi defter degeri 4.080,59 TL dir.



B)  PASIF HESAPLAR:

1- KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR:

Ticari bor¢lar:
31.12.2024 tarihi itibariyle; 768.726,00 TL tutarindaki ticari borclar 8.400.00 TL Nehir Isitma
Sogutma Sistemleri, 759.126,00 TL Sinan Kaan Aydogan ve 1.200.00 TL Baygara Oto
Kurtarma-Mustafa Baygara’ya yilsonu itibariyle hentiz 5denmemis bakiye fatura bedelleridir.
Diger borglar:

31.12.2024 tarihi itibariyle 2.073,26 TL tutarindaki diger borclar hesabinin tamami aidat

0demesi olarak hesaplarimiza alacak kaydedilen ancak ilgili iiye bilgisi bulunamayan
aidatlardan olusmaktadir.

Odenecek vergi ve diger yiikiimliiliikler:

31.12.2024 tarihi itibariyle hesap bakiyesi; 106.072,91 TL nin; 29.582.97 TL" si 6denecek
vergi ve fonlar, 76.489,94 TL’ si de sosyal glivenlik kesintileridir. Denetim dénemi sonrasinda
ddeme vadelerinde 6demeleri gerceklestirilmistir.

2- UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR:

Ticari borelar:

31.12.2024 tarihi itibariyle toplam 300.536.64 TL alinan depozito ve teminat bedeli: glivenlik
firmasi Dakk Guvenlik A.S.” nden nakit teminat ve kidem tazminati bedellerinden
olusmaktadir,

3- 07 KAYNAKLAR:

Odenmis sermaye:
28.600 TL Kooperatifin kurulus sermayesi olup, tamami 6denmistir.
Geemis yillar Karlarr:

31.12.2024 tarihi itibariyle bakiyesi 1.230.177.50 TL olup, ge¢mis yillar gelir gider olumlu ve
olumsuz farklari toplamlarini ifade etmektedir.

Dénem net kiri (Donem Gelir-Gider farki)

1.01.2024-31.12.2024 donemi  gelir-gider farki 646.245.01 TL olup gelir-gider fark:
ol umludur,

SONUC : Yonetim Kurulunun yukarida belirtilen c¢alismalarindan dolayr 2024 yili
faaliyetleriyle ilgili olarak elde edilen bilgiler ve vapilan incelemeler dogrultusunda, Ydnetim
Kurulu'nun ibrasi 6nerisiyle Genel Kurulun bilgilerine ve degerlendirmesine sunulur.

Denetci
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Vahide GUZELCAN DERE




