S.S KARGEN SITE iSLETME KOOPERATIFi

2021 YILI DENETIM RAPORU
incelemenin ait oldugu dénem £ 01.01.2021-31.12.2021 :
Denetim Raporu Diizenleme Tarihi :11.05.2022

Raporun Yonetim Kuruluna Teslim Tarihi : 11.05.2022
GiRis:

Kooperatifimizin 2021 yili Olagan Genel Kurul Toplantist 29/05/2022 Pazar giinii saat 14:00’ da,
Tulumtas Mahallesi 5.S. KARGEN SITE iSLETME KOOPERATIFI’ nin Sosyal Tesis Binasi Golbasi/ANKARA
adresinde, cogunluk saglanamadig) takdirde 05/06/2022 tarihinde ayni adres ve ayni saatte tekrar
yapilacaktir.

Yasal mali tablolar calisma raporu ekinde gdsterilmistir.

A- KURULUS ISLEMLERI:

1) S.5. KARGEN Konut Yapi Kooperatifi 03.09.1993 tarih, 802 sayih kararla kurulug islemlerini
tamamlamis, 26.05.2009 tarih, 153 sayil olur ile unvan degisikligi yaparak S.S. KARGEN SITE ISLETME
KOOPERATIFIi olarak yeniden yapilanmistir.

2) Kooperatifin unvani 1163 sayili Kooperatifler Kanunu’na uygundur.

3) 01/10/2021 tarihinde Ada Temsilciligi Yonetimine gecilmis olup istetme Kooperatifi ise sabit
kalmistir. Giderlerin Isletme Kooperatifi {izerinden yapiimast konusunda Ada Temsilciler Kurulunda karar
alinmistir,

B- YONETIM KURULU VE PERSONEL iSLEMLERI:

1)Yonetim Kurulu Uyeleri, 1163 sayih Kooperatifler Kanunu ve Kooperatif Ana Sozlesmesinde
dngdriilen lyelik sartlarini tagimaktadir.

2)Y¥énetim Kurulu hakkinda, Kooperatifi zarara ugratacak eylemlerle ilgili ve Kooperatifler
Kanununda belirtilen suglaria ilgili agilmis herhangi bir kamu davasi bulunmamaktadir.

3)Yonetim ve Denetim Kurulu tyeleri, 2018 yili Genel Kurulunda alinan kararla aylik 550 TL Huzur
hakk: almaktadirlar. Yapilan incelemede Yonetim ve Denetim Kurulu tyelerine her hangi bir isim attinda
ek bir ddeme yapilmamistir.

4)1163 sayili Kooperatifler Kanunu ve Kooperatif Ana Sozlesmesi’ ne aykiri olarak Genel Kurulun
devir ve terk edilemeyecegi, yetkilerin Yonetim Kurulunca aykin olarak kullanimadigi ve yapilan
harcamalarin Genel Kurulca belirlenen yontemlere uygun oldugu gorilmastir.

5)Ydnetim Kurulu Gyeleri ve kooperatif personeli, kooperatifle; kooperatifin konusuna giren bir
ticari muamelede bulunmamislardir.

6)2021 yilinda herhangi bir gayrimenkul alimi/satimi yapiimamigtir.
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7)Yénetim Kurulu; Kooperatife ait defterleri, herhangi bir sikinti yaratmadan incelemek lzere
Denetim Kuruluna vermistir.

8)Y6netim Kurulunun, Genel Kurula sunmus oldugu, Ynetim Kurulu Raporu ile Bilango ve Gelir-
Gider tablosu kooperatifin gercek durumunu yansitmaktadir.

9)Kooperatif personelinin iicretlerine isabet eden vergi ve sosyal givenlik primlerinin ilgili
kurumlara, kanuni siiresi igcinde tahakkuk ettirilerek ddendigi tespit edilmistir.

10)Ydnetim Kurulu calisan personel sayisini asgari seviyede tutmaktadir. ihtiya¢ halinde yaz
dodneminde gecici calisan personel istihdami yapiimaktadir. 2021 yilinda ortalama calisan personel sayis)
8 kisidir.

isletme Midiri olarak 18 Subat 2021 tarihinde Mehmet Yesil, Yonetim Kurulunun 02.02.2021
tarih 5 nolu karar ile géreve atanmgtir.

Muhasebe sorumlusu olarak gorev yapan Ozge Ayhan 09/02/2021 tarihli kararla ig akdinin
sonlandiriimasina karar verilmis, 12.02.2021 tarihinde yapilan ikale sézlesmesi ile gérevinden ayriimistir.

Muhasebe sorumlusu olarak Burcu Topgu 02.02.2021 tarih 5 nolu Yonetim Kurulu karari ile goreve
baglamistir. 08/12/2021 tarihinde istifasi kaynakli is akdi sonlandiniimistir.

Yeni muhasebe sorumlusu olarak Kiibra Azik 04.12.2021 tarih 38 nolu Ydnetim Kurulu karar ile
goreve baslamistir.

C- ORTAKLIK iSLEMLERI:

1)Kooperatif Genel Kuruluna iligkin ortaklar listesi, Kooperatif Ana Sozlesmesinde belirtilen bilgileri
icerecek sekilde diizenlenmistir.

2)2021 yiinda 17 kisi ortak hisselerini devretmigtir.

3)Genel Kurul toplantisina iligkin, diizenlenen ortaklar listesinin, Kooperatif kayitlarina uygun
oldugu belirlenmistir.

4)2021 yiinda konutunu satis yoluyla devredenler harig, herhangi bir nedenle ihrag edilen ortak
bulunmamaktadir.

5)Denetim Kuruluna; 2021 yilinda Yonetim Kurulu ve calisanlar hakkinda, ortaklar tarafindan yazili
herhangi bir sorun ve/veya sikayet iletilmemistir.

6)Yonetim Kurulunun, Uyeler arasinda hak ve yitkiimliiliikler agisindan, farkli bir davranig
sergilendigi hususunda bir olayla kargilagilmamuistir.

DEFTER VE BELGELER:

1)Tirk Ticaret Kanunu hitkiimleri uyarinca tutulmasi zorunlu olan, Yevmiye Defteri, Defteri Kebir,
Envanter ve Bilango Defteri, Yonetim Kurulu Karar Defteri ve Evrak defterinin kullanildig belirlenmistir.

2)Yevmiye defteri kayitlaninin, kanunda &ngoriilen siirede yapildi) ve kayit nizamina uygun olarak

kaydedildigi tespit edilmistir.
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3)Tutulan Defterler: Yevmiye Defteri, Envanter Defteri, Defteri Kebir, Yénetim Kurulu Karar
Defteri, Ortak Pay Defteri, Genel Kurul Karar Defteri ve Evrak Kayit Defteri olmak lizere yedi cesittir.

4)Envanter ve Bilanco defterine Kooperatifin Dénem Sonu Bilangosu ve Dénem Bagt Agihg
Bilancosu islenmistir.

5)Yevmiye ve Envanter defterinin, kanunda dngoriilen sire igerisinde, noterde kapanig tasdikinin
yapildig belirlenmistir.

6)Defterler ve saklanmasi zorunlu olan belgelerin Turk Ticaret Kanununda belirtilen siire ile
saklandig belirlenmistir.

7)Muhasebe kayitiarinda yer alan tahsilat ve 6demelerin, kanunen gegerli belgelere dayanarak
hazirlandigi tespit edilmistir.

D- BILANCO VE GELIR-GIDER FARKI HESABI:

1)Bilango ve Bilanco kalemlerinin, Gelir-Gider tablolarinin Kooperatifin yasal defterlerine uygun
olarak ve ayrintili bir sekilde hazirlandigr,

2)Bilango ve Gelir-Gider tablolari muhasebe standartlarina ve muhasebe ilkelerine uygun olarak
diizenlendigi,

3)Bir énceki Genel Kurulda kabul edilen tahmini biitge ile gergekiesen bilanco kalemlerinin uyumlu
oldugu belirlenmistir. 2021 yih faaliyet doneminde, bir dnceki Genel Kurulda verilen gdrevler, Yonetim
Kurulunca imkanlar dlciisiinde yerine getirilmis, alinan demirbaslar, yapilan imalat, tadilat ve hizmet satin
almlary; Yonetim Kurulu 2021 yih Calisma Raporunda belirtilmistir.

4)Uye aidatlari; ilgili ayin son giiniine kadar 6denmektedir. Gecikme faizi Genel Kurulca kabul
edilen aylik %1,5 oraninda olup, gecikme cezasi tahakkuku giinliik olarak yapilmaktadir. Fazla 6deme
yapmis olan ve aidat borcu olan Uyelerimize mesaj yoluyla bildirim yapilmaktadir.

5)Vergi ve diger yasal yiikiimlGliiklerin zamaninda ddendigi saptanmistir.

6)Ydnetim Kurulunun 30/12/2021 tarih 42 sayili karari ile kullanimi mimkiin olmayan 25 kalem
demirbas malzemenin zimmetten disiilmesi karan alinmis olup 2022 yili igerisinde hurda olarak
satislarinin yapilarak bedellerinin gelir kaydedilmesi planlandigi beyan edilmistir.

7)Bir énceki denetim raporunda da onerildigi sekilde, muhasebecimiz Nurullah Deniz’ in gorils
yazisi da dikkate alinarak Yonetim Kurulunun 31/12/2021 tarih 43 sayih karan ile kooperatifimizin
mizaninda gériilen, zaman asimina ugramis; verilen avans ve borg hesaplarinin tasfiye edilerek dnceki
dénem gelir ve gider hesaplarina aktarilmasina karar verilmis, nazim hesaplarda gériilen firma cek ve
mektuplar da iade edildiginden teminat mektuplar, teminat cekleri ve teminat senetleri karsihkiarindan
diisiilmesi islemleri gerceklestirilmistir.

E- 2021 YiLI BILONCOSU iLE iLGiLi ACIKLAMALAR:

Kooperatifin 2021 yii mali tablolari Faaliyet Raporu ekinde oldugundan burada tekrarindan
kacimilmistir,
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AKTIF HESAPLAR:

I-DONEN VARLIKLAR:

Bankalar:
2021 yili Bankalar Hesabinin yilsonu bakiyesi 69.403,79 TL dir.
Alacaklar:

2021 wili sonu itibariyle 109.772,87 TL tutarindaki alacaklarin ayrintisi asagidaki tabloda
gosterilmigtir.

Alacaklar 2021 yih
TL
Ortak aidat alacag 101.686,81
Ortak gecikme faizi alacag 860,35 ‘
Su fonu alacagi 4.502,35
Personel asgari gecim indirimi 2.723,36
Takip ve icradaki aidat alacag 109.308,89
Takip ve icradaki aidat alacagi karsihgi -109.308,89
Net toplam 109.772,87

2021 yih sonu itibariyle, takip ve icradaki 109.308,89 TL tutanindaki alacaklann; 47.385,15 TL’ lik
kismu bir liyeye ait olup 2021 yiinda takibe konu aidat alacagi olusmamugtir, Bakiye, dnceki yillarda takibe
konu olmus aidat ve gecikme cezasindan kaynaklanan alacaklar olup, halen takibi sirmektedir.

Stoklar:

Stoklarin tamami Sodexo Motivasyon Coziimleri A.S." ne verilen siparigavanslar olup 3.110 TL' dir.
Bu tutarin BILANCO VE GELIR-GIDER FARKI HESABI boliimiinde detaylan agiklandig) sekilde 83.800,78 TL'
lik kisi muhasebe kurallan cercevesinde tasfiye edilerek tutar 3.110 TL' ye diistrilmistir.

Diger dénen varhklar:

Hesabin 2021 yili bakiyesi; 21.471,62 TL olup 20.471,62 TL'si is avanslan, 1.000 TL' si de personel
avanslaridir. is avanslarinin; 2.466,37 TL si Yénetim Kurulu, 14.860,10 TL' si Avukat Salih Kiigiikayar,
3.042,33 TL' si Avukat Pelin Cakmak, 102,82 TL’ si de Muhasebeci Nurullah Deniz Gzerindeki is avanslaridir.

is ve personel avanslarninin 17.800 TL’ lik kisrmi BILANCO VE GELIR-GIDER FARK! HESABI balimiinde
detaylan agiklandig) sekilde, hesap dénemi sonunda muhasebe kurailan gercevesinde tasfiye edilerek
tutar 1.000 TL ye distirGimistir. Avukat Pelin Cakmak kooperatifin eski avukati olup, adresi bilinmedigi
ve iizerinde goriilen 3.042,33 TL tutarindaki avansin da tahsili miimkiin gériilmediginden tasfiye edilmesi
onerilir.



2-DURAN VARLIKLAR:
Ticari alacaklar:

2021 yili bakiyesi 12.958,34 TL olup tamami verilen depozito ve teminatlardir.

Maddi duran varhklar:

2021 yil hesap bakiyesi 582.518,60 TL" nin; 459.420 TL’ si kooperatifin arsa ve arazilerinin, 5.192
TL si binalarinin, 56.002 TU si tagitlarinin, 346.499,88 TL' si doseme ve demirbaslarin defter degerlerini
ifade etmektedir. Maddi duran varliklann tamamu icin ayrilan birikmis amortisman tutar 284.595,28 TL'
dir.

459.420 lira tutanindaki arsa ve arazilerin 459.400 lirast bir arsanin defter degerini, 20 lirasi da
defter degeri olmadigi halde kooperatife ait ve tapulari olan bir kisms hisseli 20 adet arsa ve arazilerin
2017 yilinda iz bedelle kayda alinmasindan kaynaklanmaktadir. Hisseli tapularin defter kayitlari mizanda
diizeltilerek hiseleri oraninda kayitlar glincellenmistir.

Kooperatife ait arsalarin niteliklerinin ve hangi amag igin kullanilabilir oldugunun belirlenmesi
hususunda bir emlak eksperinden yararlanilarak tespiti ve satilmasi mimkiin olan ve olmayanlarin ayit
edilerek, sahip olunan gayrimenkullerin gergek durumlarnnin Gyeler tarafindan bilinmesinin saglanmasi
onerilir.

Maddi olmayan duran varhklar:

2021 yili hesap bakiyesi 100,82 TL; 3.120,99 TL tutarindaki haklarin birikmis amortisman sonrasi,
defter degerleridir.

PASIF HESAPLAR:

3-KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR:
Ticari borglar:

2021 yih sonu itibariyle; 56.723,88 TL tutarindaki ticari borglarin tamami mal ve hizmet satin
aldigimiz cesitli firmalara olan borglardir. Firmalara olan dénem sonu borglarinin; 13.005 TU" si Anka
Givenlik, 2.121,50 TL’ si Menkon Cevre, 36.816 TL' si Prosis Giivenlik, 4.780,94 TL' si de Oguzlar Yag
olrak {izere toplam 4 firmaya aittir. Saticilar hesabinin 26.179,32 TL’ lik kismi BILANCO VE GELIR-GIDER
FARKI HESABI bolimiinde detaylari aciklandigi sekilde, hesap donemi sonunda muhasebe kurallarn
gercevesinde tasfiye edilmistir.

2021 yih icerisinde Kooperatifimizin donemsel ihtiyaglan olan kar, buzla miicadele ve ilaglama
Golbasi ve Bilyiiksehir Belediyesi’ nden, tuz ahmi da dahil olmak lizere Ucretsiz olarak kargilanmistir.

Antma sistemine iki adet dalgic pompa alinmas (KDV dahil 20.650 TL), cok kath A-B-C bloklarin
giris kapt Uzerleri, korozyona ugramis direkler ve gerekli diger tamiratlarin yaptiriimasi (KDV dahil 5.251
TL), patlayan genlesme tankinin degistiriimesi (KDV dahil 5.272 TL), su deposunun 2 adet motoruna ait
salmastralarin degisimi (KDV dahil 4.987 TL), sosyal tesis yiizme havuzu ve miistemilatinin tamirati (KDV
dahil 21.783 TL), ASKi ana su hattina basing diisiiriici ve pislik tutucu (KDV dahil 5.900 TL), kepge bakim
onarim ve tamirati (KDV dahil 23.600 TL), isletme Miidirlugune ait kombi ile ilgili Baskent Gaz tarafindan
tespit edilen eksiklikierin giderilmesi {KDV dahil 7.670 TL), sosyal tesis mutfagina baca ve havalandirma
sistemi kurulmasi (KDV dahil 11.800 TL), gibi sitemizin acil gelisen ihtiyaglari ile ilgili olarak gerekli islemler
en uygun sekilde gerceklestirilmistir.



Diger cesitli borglar:

Hesap 2021 yil sonu itibariyle 2.073,26 TL bakiye vermis olup aidat 6demesi olarak hesaplarimiza
alacak kaydedilen ancak ilgili (iye bilgisi olmadigindan emanetteki incelenecek aidatlardan olusmaktadir.

Odenecek vergi ve diger yiikiimlilikier: -

2021 yili hesap bakiyesi; 27.457,32 TL' nin; 12.116,08 TL' si personel maaslan ile ilgili ddenecek
vergi ve fonlar, 15.341,24 TL’ si de sosyal glivenlik kesintileridir. 2022 yih Ocak ayinda édenmistir.

4-UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR:

Ticari borglar:

2021 yili hesap bakiyesi 25.000 TL olup, Kooperatife hizmet sunan giivenlik firmasi Anka Giivenlik’
ten alinan nakit teminattan olusmaktadir. Akdedilen sdzlesme geregi 50.000 TL nakit teminat kesintisi
yapilacak olup ilk taksidi 12/2021 yihinda tahsil edilmis, bakiyesi Ocak 2022’ de tahsil edilmistir. Hizmet
sozlesmesi sona erdikten 3 ay sonra iade edilecektir.

5-0Z KAYNAKLAR:

Odenmis sermaye:

28.600 TL Kooperatifin kurulus sermayesi olup, tamami ddenmistir.
Gegmis yillar karlar::

Hesabin 2021 yili bakiyesi ise 752.727,90 TL olup, geg¢mis yillar gelir gider olumiu ve olumsuz
farklan toplamian ifade etmektedir.

Dénem net zarari{ Donem Gelir-Gider farki)

2021 yili donem gelir-gider farki -93.246,32 TL olup gelir-gider farki olumsuzdur.
F- 2019 YiLl GELIR — GIDER TABLOSU ILE iLGiLi ACIKLAMALAR:

A- AIDAT GELIRLERI:

2021 yili Uye aidatlan toplami 1.539.724 TL, TED Kent Sitesinin katilma payi ise 26.160 TL olup,
toplam aidat gelirleri 1.565.884 TL' dir.

GENEL YONETIM GIDERLERI:

2021 yih Genel Yonetim Giderleri olarak harcanan tutar amortisman gideri hari¢ 1.705.631,73 TV
dir.

Giderler toplaminin agirhkh kissmni olusturan Ucretler ve ayni yardimlar icin 717.110,35 TL,
giivenlik giderleri igin 443.259,21 TL, isitma ve aydinlatma giderleri igin ise 157.395,98 TL harcanmistir.
Genel ydnetim giderleri toplaminin, aidat gelirleriyle karsilanma oram % 90 seviyesindedir. Toplanan
aidatlar genel yonetim giderlerini karsilayamamaktadir. Aidatlarin genel yénetim giderlerini karsilayacak

seviyeye ylkseltilmesi dnerilmektedir.
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B- DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR VE KARLAR:

1-Banka Faiz gelirleri:

2021 yilinda 15.360 TL faiz geliri elde edilmistir.

2-Diger faaliyetierden gelirler: v
2021 yilinda diger faaliyetlerden toplam 84.397,28 TL gelir elde edilmistir.

G- CARI YIL GELIR-GIDER FARKI:

2021 yili genel yonetim giderleri tutari olan 1.726.988,58 TL' ve karsilik gelirler toplami
1.665.641,28 TL olarak gergeklesmistir. Bu kapsamda faaliyet gelir-gider farki-61.347,30 TU' dir. 70.479,53
TL tutarindaki dnceki ddnem gelir ve karlari ve 102.378,55 TL tutarindaki énceki ddnem gider ve zararlari
olumsuz fark: -31.899,02 TL ile birlikte -93.246,32 TL cari yil olumsuz gelir-gider farkini olusturmustur,

Kooperatifin 2021 yili faaliyetlerinden dogan olumsuz gelir-gider farkiarn 1163 sayih Kooperatifler
Kanunu ve Kooperatif Ana Sézlesmesi hitkiimlerine uygun olarak takip eden hesap doneminde kayitlara
intikal etmigtir.

Yénetim Kurulunun ortaklardan tahsil edilen aidatlani kooperatifin amaglari dogrultusunda
harcadids, gerek tahsilatlarda gerekse harcamalarda gerekli titizligin gosterildigi belirlenmistir.

H- ARSA ALIMI/SATIMI VE iNSAAT CALISMALARI:

1)2021 yilinda arsa alimi/satimi olmamistir.

2)Tiim Gyelerin Yapi Kullanma izin Belgesi (iskan) alinmig, Ferdi Kat Milkiveti ve tapu tescil
istemleri tamamlanmisgtir.

3)Yonetim Kurulunca firmalar ile yapilan sbzlesmeler kooperatif menfaatlerine ve piyasa
kosullarina uygun olarak yapilmistir.

4)Firmalara yapilan 6demeler sdzlesme kurallarina uygun olarak gercekiesmistir.
5)2021 yili faaliyet déneminde gergeklesen harcamalar, planlandig: sekilde gerceklegmistir.
6)Kooperatifin alt yapi ¢alismalan tamamlanmus, herhangi bir ingaat faaliyeti olmamustir.

**) Uyelerimizden Zafer Bozkus, 30.05.2018 tarihinde bir elektronik posta ile, Kargen Konut Yapi
Kooperatifi zamaninda arsa paylarini bilyiiterek tapularina isletilen Uyelerimizden bir kisminin
kooperatife ilave arsa paylari nedeniyle ddemeleri gereken bedeli ddemediklerini bildirmis olup,
tdenmeyen arsa paylarinin tahsilini talep etmistir.

Mevcut Yonetim; 13.03.2016 tarihinde yapilan genel kurulda goreve secilmis ve 6nceki yonetim
kooperatifle ilgili devir teslim islemini yapmadigindan, ilave arsalarin durumu hakkinda da bilgi sahibi
olamarmigtir. Zafer Bozkus Beyin dilekgesi {izerine konu arastiniimig ve ilgili bir dosya bulunmustur. Dosya
iceriginden anlagildigina gore, liste icerigi Uyelerin kooperatife olan borglar, 6deme yapildig zaman
kooperatif kayitlarina alinmig, ancak ddeme yapmayan veya eksik yapan tiyelerin borglari muhasebe
disinda takip edildigi anlagilmistir.



67 iiyenin, 47’si taahhit ettikleri fazladan arsa tutarlanm metrekaresi 32 ABD Dolan olarak
ddemistir. Bakiye 20 ilyenin borg durumlan verdikleri dilekceler geregince ge¢mis yillar kayitiari
incelenmis ve borglu iiye sayisimin 11 oldugu belirlenmistir. Bir {iye s6z konusu arsamin kendi nzas: diginda
arsasina ilave edildigini bildirerek tapu kaydinin diizeltilmesi ve ilgili alanin ortak alana ilave edilmesi i¢in
basvuruda bulunmustur. Bu 11 liyeden 6 adedi hisselerini degisik tarihlerde devretmistir. Bir liyemiz
ddemeye devam etmektedir. Bakiye borglarin tahsili hususunda yonetim kurulunun galigmalanm
siirdiirdigii belirlenmistir.

SONUG:

Gerek bir dnceki donem ve yeni dénem Ydnetim Kurulu Uyelerimize gerekse isletme Yénetimimiz
ve ekibine kisith biitceyle yaptiklan 6zverili galismalar icin cok tesekkiir ediyoruz.

Ydnetim Kurulunun yukarida belirtilen calismalarindan dolayi 2021 yili faaliyetleriyle ilgili olarak
diizenlenen mali tablolara gére 93.246,32 TL tutarinda donem sonu olumsuz gelir-gider farki
gerceklesmis olup, Yonetim Kurulunun ibrasi 8nerisiyle Genel Kurulun bilgilerine ve degerlendirmesine

arz olunur. p—— )
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