S.S KARGEN SITE ISLETME KOOPERATIFi’NIN 2019 ve 2020 YILI
FMMTLEMRE ILGILI OLARAK DENETIM KURULU’CA YAPILAN
INCELEMELER SONUCU HAZIRLANAN DENETIM RAPORU

Genel Kurul Toplant: Tarihi:

Incelemenin ait oldugu dénem:01.01.2019-31.12.2019
01.01.2020-31.12.2020

Denetim Raporu Diizenleme Tarihi: 05.04.2021

| Raporun Yonetim Kuruluna Teslim Tarihi: 09.04.2021

GIRIS:

Pandemi nedeniyle 2019 yili Genel Kurulu Bakanlik emriyle zamaninda yapilamamis
oldugundan 2019 ve 2020 yili Genel Kurullari 2021 tarihinde birlikte yapilmasi
kararlagtirilmigtir. Cogunluk saglanamadig takdirde 2021 tarihinde yapilacaktir.

Iki yalin incelemeleri tek raporda belirtilmis olup, yasal mali tablolar rapor ekinde ayri, ayr
gosterilmigtir.

A- KURULUS ISLEMLERI:

1) S.S. KARGEN Konut Yap1 Kooperatifi 03.09.1993 tarih, 802 sayili kararla kurulus
islemlerini tamamlamg, 26.05.2009 tarih, 153 sayili olur ile unvan degisiklii yaparak S.S.
KARGEN SITE ISLETME KOOPERATIFI olarak yeniden yapilanmugtir.

2) Kooperatifin unvam 1163 sayili Kooperatifler Kanunu’na uygundur.
B- YONETIM KURULU VE PERSONEL iSLEMLERI:

1)Yonetim Kurulu Uyeleri, 1163 sayili Kooperatifler Kanunu ve Kooperatif Ana
Soézlesmesinde ongoriilen iiyelik sartlarimi tasimaktadir.

2)2019 ve 2020 yillarinda Yonetim Kurulu toplanti nisab kaybedilmemisgtir.

3)Y6netim Kurulu hakkinda, Kooperatifi zarara ugratacak eylemlerle ilgili ve Kooperatifler
Kanununda belirtilen suglarla ilgili agilmig herhangi bir kamu davasi1 bulunmamaktadar.

4)Yonetim ve Denetim Kurulu iiyeleri, 2018 yili Genel Kurulunda alinan kararla aylik 550
TL Huzur hakki almaktadirlar. Yapilan incelemede Yénetim ve Denetim Kurulu iiyelerine her
hangi bir isim altinda ek bir 6deme yapilmamigtir.

5)1163 sayili Kooperatifler Kanunu ve Kooperatif Ana S6zlesmesi’ne aykir1 olarak Genel
Kurulun devir ve terk edilemeyecegi, yetkilerin Yonetim Kurulunca aykiri olarak kullanilmadig:
ve yapilan harcamalar Genel Kurulca belirlenen yontemlere uygun oldugu gériilmiistiir. -

6)Yonetim Kurulu iiyeleri ve kooperatif personelinin, kooperatifle; kooperatifin konusuna
giren bir ticari muamelede bulunmamiglardir.

7)2019 yilinda herhangi bir gayrimenkul alimi yapilmamastir.

8)Yonetim Kurulu; Kooperatife ait defterleri, herhangi bir sikint1 yaratmadan incelemek
tizere Denetim Kuruluna vermigtir.

9)Yonetim Kurulunun, Genel Kurula sunmus oldugu, Yonetim Kurulu Raporu ile Bilango
ve Gelir-Gider tablosu kooperatifin gergek durumunu yansitmaktadir.

10)Kooperatif personelinin iicretlerine isabet eden vergi ve sosyal giivenlik primlerinin
ilgili kurumlara, kanuni siiresi iginde tahakkuk ettirilerek 6dendigi tespit edilmistir.




11)Y6netim Kurulu ¢ahgan personel sayisin asgari seviyede tutmaktadir. Ihtiya¢ halinde
gecici galigan personel istihdami yapilmaktadur. 2019 ve 2020 yilinda ortalama galisan personel
sayist 9 kisidir.

Tsletme Miidiirii olarak Emre Uriit 09.08. 2018 tarihinde ise baglamg, 31.12.2020 tarihinde
isten ayrilms olup, 18 Subat 2021 tarihinde Mehmet Yesil miidiir olarak, Yonetim Kurulunun
02.02.2021 tarih 5 ndolu karan ile géreve atanmugtir.

C- ORTAKLIK iSLEMLERI:

1)Kooperatif Genel Kuruluna iliskin ortaklar listesi, Kooperatif Ana Sozlesmesinde
belirtilen bilgileri igerecek sekilde diizenlenmistir. Uye numaralannin yeniden revize edildigi
goriilmiigtiir.

2)2019 yilinda 12, 2020 yihnda 19 kisi ortak hisselerini devretmistir. Devirlerle ilgili
olarak Yénetim Kurulu kararlart almmis olup, Kooperatifin kurulusundan bu yana hissesini
devreden ortak sayis1 181 kisi olup, toplam iiye sayisinin %63,6 oranina tekabiil etmektedir.

3)Genel Kurul toplantisina iligkin, diizenlenen ortaklar listesinin, Kooperatif kayitlarina
uygun oldugu belirlenmistir.

4)2019 ve 2020 yillarinda Kooperatiften, konutunu satig yoluyla devredenler harig,
herhangi bir nedenle ihrag edilen ortak bulunmamaktadur.

5)Denetim Kuruluna; 2019 ve 2020 yillarinda Ydnetim Kurulu ve g¢alisanlar hakkinda,
ortaklar tarafindan herhangi bir sorun iletilmemistir. '

6)Y6netim Kurulunun, iiyeler arasinda hak ve yiikiimliliikler agisindan, farkl1 bir davranig
sergilendigi hususunda bir olayla karsilagiimamgtir.

7)13 Mart 2021 tarihinde demirbag sayim yapilmis ve mevcutlarm muhasebe kayitlarina
uygun oldugu belirlenmistir. Bazi malzemelerin arizah oldugu belirlenmis olup, tutanakla
vonetime bildirilmigtir. Kullanilmasi miimkiin olmayan demirbaslarin kayitlardan ¢ikarlmasi
onerilir.

D- DEFTER VE BELGELER:

1)Tiirk Ticaret Kanunu hitkiimleri uyarinca tutulmasi zorunlu olan, Yevmiye Defteri,
Defteri Kebir, Envanter ve Bilango Defteri, Yonetim Kurulu Karar Defteri ve Evrak defterinin
kullanildig: belirlenmigtir.

2)Yevmiye defteri kayitlarinin, kanunda ongoriilen siirede yapildi1 ve kayit nizamina
uygun olarak kaydedildigi tespit edilmistir.

3)Tutulan Defterler: Yevmiye Defteri, Envanter Defteri, Defteri Kebir, Yonetim Kurulu
Karar Defteri, Ortak Pay Defteri, Genel Kurul Karar Defteri ve Evrak Kayit Defteri olmak iizere
yedi gesittir.

4)Envanter ve Bilango defterine Kooperatifin Donem Sonu Bilangosu ve Doénem Basi
Agilis Bilangosu iglenmistir.

5)Yevmiye ve Envanter defterinin, kanunda &ngoriilen siire igerisinde, noterde kapanig
tasdikinin yapildig: belirlenmisgtir.

6)Defterler ve saklanmasi zorunlu olan belgelerin Tiirk Ticaret Kanununda belirtilen siire
ile saklandig1 belirlenmistir.

7)Muhasebe kayitlarinda yer alan tahsilat ve Gdemelerin, kanunen gegerli belgelere
dayanarak hazirlandig tespit edilmistir.
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E- BILANCO VE GELIR-GIDER FARKI HESABI:

DBilango ve Bilango kalemlerinin, Gelir-Gider tablolarimn Kooperatifin yasal defterlerine
uygun olarak ve ayrmntili bir sekilde hazirlandigi,

2)Bilango ve Gelir-Gider tablolar1 muhasebe standartlarina ve muhasebe ilkelerine uygun
olarak diizenlendigi,

3)Bir onceki Genel Kurulda kabul edilen tahmini biitge ile gergeklesen bilango kalemleri
uyumlu oldugu belirlenmistir. 2019 ve 2020 yillar faaliyet ddneminde, bir onceki Genel Kurulda
verilen gorevler, Yonetim Kurulunca imkanlar 6lgiisiinde yerine getirilmis, alman demirbaglar,
yapilan imalat, tadilat ve hizmet satin alimlari; Yonetim Kurulu 2019 ve 2020 yillar1 Caligma
Raporunda belirtilmisgtir.

4)Uye aidatlar; ilgili ayin son giiniine kadar 6denmektedir. Gecikme faizi Genel Kurulca
kabul edilen aylik %]1,5 oraninda olup, gecikme cezasi tahakkuku giinliik olarak yapilmaktadur.

5)Vergi ve diger yasal yiikiimliiliklerin zamaninda 6dendigi saptanmustir.

F- 2019 VE 2020 YILI BILONCOLARI iLE iLGiLi ACIKLAMALAR:

2019 ve 2020 yili bilangolar1 hesap gruplari itibariyle, karsilastirmali olarak agagidaki
cizelgede gosterilmis, hesap agiklamalar1 yaninda, gerekli analizler de yapilmustir. (Kargilastirma
kolaylig1 agisindan bilango gelale tipine doniigtiiriilmiistiir)

Kooperatifin orijinal mali tablolar1 Faaliyet Raporu ekinde oldugundan burada tekrarindan
kaginmilmagtir.




. 2019 Yih 2020 Yih Fark
AKTIF (Varhklar) TL TL TL
1-DONEN VARLIKLAR
10-HAZIR DEGERLER 217.658,34 193.848,87 -23.809,47
102-Bankalar 217.658,34 193.848,87 -23.809,47
13- ALACAKLAR 39.297,85 23.877,96 -15.419,89
131-Ortaklardan alacaklar 37.407,83 22.079,03 -15.328,80
136-Diger gegitli alacaklar 1.890,02 1.798,93 -91,09
138-Stipheli diger al.(Takipteki Ortaklardan .alc) 102.688,31 106.362,49 3.674,18
139-Siipheli diger alacaklar karsilig -102.688,31 -106.362,49 -3.674,18
15-STOKLAR 83.800,78 83.800,78 0,00
159-Verilen siparis avanslari 83.800,78 83.800,78 0,00
19-DIGER DONEN VARLIKLAR 37.449,61 40.552,18 3.102,57
195-ig avanslart 20.799,61 21.702,18 902,57
196-Personel avanslari 16.650,00 18.850,00 2.200,00
DONEN VARLIKLAR TOPLAMI 378.206,58 | 378.206,58 | 342.079,79 | 342.079,79 | -36.126,79 | -36.126,79
2-DURAN VARLIKLAR
22-TiCARi ALACAKLAR 12.958,34 12.958,34 0,00
226-Verilen depozito ve teminatlar 12.958,34 12.958,34 0,00
25-MADDI DURAN VARLIKLAR 571.276,55 555.777,34 -15.499,21
250-Arazi ve arsalar 459.420,00 459.420,00 0,00
252-Binalar 5.192,00 5.192,00 0,00
254-Tagitlar 56.002,00 56.002,00 0,00
255-Demirbaglar 309.601,08 316.712,98 7.111,90
257-Birikmis amortismanlar -258.938,53 -281.549,64 -22.611,11
26-MADDI OLMAYAN DURAN VARLIK. 302,41 201,62 -100,79
260-Haklar 3.120,99 3.120,99 0,00
268-Birikmis amortismanlar -2.818,58 -2.919,37 -100,79
DURAN VARLIKLAR TOPLAMI 584.537,30 | 584.537,30 | 568.937,30 | 568.937,30 | -15.600,00 | -15.600,00
AKTIF TOPLAMI 962.743,88 | 962.743,88 | 911.017,09 | 911.017,09 | -51.726,79 | -51.726,79
5 2019 Yih 2020 Yih Fark
PASIF (Kaynaklar)
TL TL TL
3-KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR 151.812,83 127.689,19 -24.123,64
32-TiCARI BORCLAR 88.252,56 64.521,87 -23.730,69
320-Saticilar 86.987,76 63.257,00 -23.730,76
326-Alinan depozito ve teminatlar 1.264,80 1.264,80 0,00
33-DiGER BORCLAR 45.961,67 45.858,67 -103,00
336-Diger gesitli borglar 45.961,67 45.858,67 -103,00
36-ODENECEK VERGI VE DIGER YUK. 17.598,60 17.308,65 289,95
360-Odenecek vergi ve fonlar 6.464,86 6.203,96 -260,90
361-Odenecek sosyal giivenlik kesin. 11.133,74 11.104,69 -29,05
4-UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR 2.000,00 2.000,00 0,00
42-TICARI BORCLAR 2.000,00 2.000,00 0,00
426-Alinan depozito ve teminatlar 2.000,00 2.000,00 0,00
YABANCI KAYNAKLAR TOPLAMI 153.812,83 | 153.812,83 | 129.689,12 | 129.689,19 -24.123,64
5-0ZKAYNAKLAR
50-ODENMIS SERMAYE 28.600,00 28.600,00 0,00
500-SERMAYE 28.600,00 28.600,00 0,00
Ortak Sermaye Paylari
57-GECMIS YILLAR KARLARI 762.821,49 780.331,05 17.509,56
g/r(l){;?cqmls yillar karlar (Gelir-Gider olumlu 762.821.49 78033105 1750956
59-DONEM NET KARI (ZARARI) 17.509,56 -27.603,15 -45.112,71
591-DONEM NET KARI/ZARARI 17.509,56 -27.603,15 -45.112,71
0Z KAYNAKLAR TOPLAMI 808.931,05 | 808.931,05 | 781.327,90 | 781.327,90 | -27.603,15 | -27.603,15
PASIF TOPLAMI 962.743,88 | 962.743,88 | 911.017,02 | 911.017,09 | -51.726,86 | -51.726,79
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AKTIiF HESAPLAR:
I-DONEN VARLIKLAR:

Bankalar:

2019 yil1 Bankalar Hesabinin yilsonu bakiyesi 217.658,34 lira,

2020 yil1 sonu bakiyesi ise 193.848,87 liradur.
Alacaklar:

2019 yili sonu itibariyle 39.297,85 lira, 2020 yili sonu itibariyle 23.877,96 lira tutarindaki

alacaklarin ayrintis1 agagidaki tabloda gosterilmistir.

2019 yihi 2020 yila
Alacaklar TLy TLy Fark TL
Ortak aidat alacagi 31.908,65| 17.205,06| -14.703,59
Ortak gecikme faizi alacagi 996,83 371,62 -625,21
Su fonu alacagi 4.502,35| 4.502,35 0,00
Personel asgari ge¢im indirimi 1.890,02| 1.798,93 -91,09
Takip ve icradaki aidat alacagi 102.688,31|106.362,49 3.674,18
Ara toplam 141.986,16|130.240,45| -11.745,71
Takip ve icradaki aidat alacagi karsilig: -102.688,31]106.362,49 -3.674,18
Net toplam 39.297,85| 23.877,96| -15.419,89

2020 yili sonu itibariyle, takip ve icradaki 106.362,49 lira tutarindaki alacaklarin;
55.028,51 liras1 (47.385,15 lirast bir iiyeye ait) 2016 yilinda.10.299,13 lirast 2018 yilinda.
1.533,21 liras1 2.019 yilinda. 5.628,21 liras1 2020 yilinda ve 33.873,43 liras: da 2016 yili éncesi
yillarda takibe konu olmus aidat ve gecikme cezasindan kaynaklanan alacaklar olup, halen takibi
siirmektedir.

Stoklar:

Stoklarin tamami verilen siparis avanslart olup 83.800,78 liradir. Bu tutarmn 80.339,77
liras1 Konut Yapt Kooperatifi dsneminde verilmis siparisler toplami olup, faturalari gelmedigi
i¢in hesaplar kapatilamamustir.

Yap1 kooperatifi déneminden devreden siparis avanslari tutarinin muhasebe kurallari
cergevesinde tasfiye edilmesi 6nerilir.

Diger dénen varhklar:

Hesabin 2019 yil1 bakiyesi; 37.449,61 liranin; 20.799,61 liras1 is avanslari, 16.650 lirasi da
personel avanslaridir. Iy avanslarinin; 4.386,63 lirast Yonetim Kurulu, 13.216,46 lirasi Avukat
Salih Kiigiikayar, 3.042,33 lirast Avukat Pelin Cakmak, 154,19 lirasi da Muhasebeci Nurullah
Deniz tizerindeki is avanslaridir.

Hesabin 2020 yili bakiyesi; 40552,18 liramin; 21.702,18 liras1 is avanslari, 18.850 lirasi da
personel avanslaridir. Is avanslarinin; 3.986,18 lirasi Yonetim Kurulu, 14.570,85 lirast Avukat
Salih Kiigiikayar, 3.042,33 lirast Avukat Pelin Cakmak, 102,82 lirasi da Muhasebeci Nurullah
Deniz tizerindeki ig avanslaridir.

Is ve personel avanslarinin, hesap dénemi sonunda kapatilmasi, Avukat Pelin Cakmak
kooperatifin eski avukat: olup, adresi bilinmedigi ve iizerinde goriilen 3.042,33 lira tutarindaki
avansin tahsili miimkiin gériilmediginden tasfiye edilmesi onerilir.
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2-DURAN VARLIKILAR:
Ticari alacaklar:

2019 ve 2020 yillar1 hesap bakiyesi; 12.958,34 liranin tamam verilen depozito ve
teminatlardir.

Maddi duran varhklar:

2019 yil1 hesap bakiyesi 571.276,55 liranin; 459.420 lirast kooperatifin arsa ve arazilerini,
5.192 lirast binalarin, 56.002 liras1 tasitlarin, 309.601,08 liras1 déseme ve demirbaslarin,
amortisman ayrildiktan sonra kalan defter degerlerini ifade etmektedir. Maddi duran varliklarin
tamami i¢in ayrilan birikmis amortisman tutar1 258.938,53 liradir.

2020 yil1 hesap bakiyesi 555.777,32 liranin; 459.420 liras1 kooperatifin arsa ve arazilerini,
5.192 liras1 binalarm, 56.002 lirasi tasitlarin, 316.712,98 liras1 doseme ve demirbaglarin,
amortisman ayrildiktan sonra kalan defter degerlerini ifade etmektedir. Maddi duran varliklarin
tamami i¢in ayrilan birikmis amortisman tutar1 281.549,64 liradir.

459.420 lira tutarindaki arsa ve arazilerin 459.400 liras1 bir arsanin defter degerini, 20
liras1 da defter degeri olmadigi halde kooperatife ait ve tapular1 olan 20 adet arsa ve arazilerin
2017 yilinda iz bedelle kayda alinmasindan kaynaklanmaktadir.

Kooperatife ait arsalarin niteliklerinin ve hangi amag¢ i¢in kullanilabilir oldugunun
belirlenmesi hususunda bir emlak eksperinden yararlanilarak tespiti ve satilmast miimkiin olan ve
olmayanlarin ayirt edilerek, sahip olunan gayrimenkullerin gergek durumlarinin iiyeler tarafindan
bilinmesinin saglanmasi 6nerilir.

Maddi olmayan duran varhklar:

2019 il hesap bakiyesi 302,41 lira; 2020 yili hesap bakiyesi 201,62 lira; 3.120,99 lira
tutarindaki haklarin birikmis amortisman sonrasi, defter degerleri olup, 2020 yilinda ayrlan
amortisman tutar1100,79 liradir.

PASIF HESAPLAR:
3-KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR:
Ticari borglar:

; 2019 yili sonu itibariyle; 88.252,56 lira tutarindaki ticari borglarin, 86.987,76 lirasi mal
ve hizmet satin aldifimiz cesitli firmalara olan borglar, 1.264,80 lira ise alinan depozito ve
teminatlardir. Firmalara olan dénem sonu borglarinin; 54.382 liras1 Giivenlik firmasina, 20.585,57
liras1 Ortay Miihendislik firmasina, 12.020,19 liras1 da 9 firmaya aittir.

2020 yili sonu itibariyle; 64.521,87 lira tutarindaki ticari borglarin, 63.257 lirast mal ve
hizmet satin aldigimiz cesitli firmalara borglar, 1.264,80 lirast da alinan depozito ve teminatlardir.
Firmalara borglarinin; 33.984 liras1 Giivenlik firmasina, 20.585,57 lirass Ortay Miihendislik
firmasina, 8.687,50 lirast da 6 firmaya aittir.

Diger borg¢lar:

Hesap 2019 yil1 sonu itibariyle 45.961,67 lira, 2020 yili sonunda ise 45.858,67 lira bakiye
. vermigtir. Bu tutarin; 18.035,42 lirast Konut Yapi Kooperatifinden devreden Kent Kur %20 arsa
8 kesintisini, 22.999,99 lirasi Ortay Miihendislik firmasindan iki konutla ilgili yapilan kesintiyi

gostermektedir. 2019 yilinda 4.926,26 liras1, 2020 yilinda ise 103 lira eksigiyle 4.823,26 lirasi da
. Site Isletme Kooperatifinin diger borglaridir. Yapi Kooperatifi déneminden devreden diger

bor¢larin tasfiye edilmesi 6nerilir.

Odenecek vergi ve diger yiikiimliiliikler:
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2019 yili hesap bakiyesi; 17.598,0 liranin; 6.464,86 lirasi personel maaglari ile ilgili

5denecek vergi ve fonlar, 11.133,74 liras1 da sosyal giivenlik kesintileridir. 2020 yil1 Ocak aymnda

Sdenmistir.

2020 yili hesap bakiyesi; 17.308,65 liramin; 6.203,96 liras personel maaglari ile ilgili
5denecek vergi ve fonlar, 11.104,69 lirasi da sosyal giivenlik kesintileridir. 2021 yili Ocak
Sdenmigtir.

4-UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR:

Ticari borglar:

2019 ve 2020 yili hesap bakiyesi 2.000 lira, Kooperatife hizmet sunan firmalardan alinan
teminatlardir. Hizmet s6zlesmesi sona erdiginde iade edilmektedir

5-0Z KAYNAKLAR:
(Odenmis sermaye:

28.600 lira Kooperatifin kurulus sermayesi olup, tamami ddenmigtir.

Gecmis yillar karlar:

Hesabin 2019 yili bakiyesi 762.821,49 lira, 2020 yil bakiyesi ise 780.331,05 lira olup,
gecmis yillar gelir gider olumlu ve olumsuz farklar toplamlar ifade etmektedir.

Dénem net kari ( Donem Gelir-Gider farki)

2019 yili donem gelir gider farki 17.509,56 lira olup, gelir gider olumlu farkidir.
2020 yili donem gelir gider farki ise -27.603,15 lira olup, gelir gider olumsuz farkadur.
NAZIM HESAPLAR:

2019 ve 2020 yili hesap bakiyesi 4.285.733,14 lira tutarindaki olup, Yapi Kooperatifinden
devretmigtir. Tasfiye edilmesi 6nerilir

A Z




F- 2019 YILI GELIR - GIDER TABLOSU iLE iLGILi ACIKLAMALAR:

: 2019 ve 2020 yili gelir-gider verileri, hesap gruplari itibariyle, asagidaki gizelgede
gosterilmis, hesap agiklamalari yaminda, gerekli analizlerde yapilmistir.(Karsilagtirma kolaylig
agisindan gelir-gider farki tablosu gelale tipi geklinde diizenlenmistir.)

Gelir ve Giderler 2019 Yili TL | 2020 Yih TL Fark TL
A- Aidat Gelirleri
1) Uye aidatlart 1.327.026,00 | 1.372.020,00| 44.994,00
2) TED Kent Sitesi Giivenlik-Alt Yap. Kat. Pay1 21.800,00 30.520,00 8.720,00
A-Aidat Gelirleri Toplami 1.348.826,00 | 1.402.540,00 53.714,00
B- Genel Yonetim giderleri 1.475.651,20( 1.562.109,12 86.457,92
C- Faaliyet gelir-gider farki -126.825,20 -159.569,12 | -32.743,92
D- Diger faaliyetlerden olagan gelir ve karlar
1)Banka faiz gelirleri 37.304,35 88.135,45| 50.831,10
2) Diger faaliyetlerden gelirler 107.030,51 43.830,52| -63.199,99
D-Diger faaliyetlerden olagan gelir ve karlar 144.334,86 131.965,97| -12.368,89
E- Diger faaliyetlerden olagan gider ve zararlar
F- Olagandisi gelir ve karlar
G-Olagandis1 gider ve zararlar (-)
H-Cari yil gelir - gider farki ( 17.509,66 -27.603,15| -45.112,81

A- AIDAT GELIRLERI:

2019 yili iiye aidatlari toplami 1.327.026 lira, TED Kent Sitesinin katilma pay1 ise 21.800
lira olup, toplam aidat gelirleri 1.348.826 liraya ulagmigtir.

2020 yilinda iiye aidatlari toplam 1.372.020 lira, TED Kent Sitesinin katilma pay1 ise
30.520 lira olup, toplam aidat gelirleri 1.402.540,00 liraya yiikselmistir.

2019 ve 2020 yili aylik site aidatlari aym oldugu halde, iye aidat gelirleri toplamindaki
44.994 lira tutarindaki fark; 2019 yili aidatlarmin, bir kismi 2018 yili genel kurulu yapildig: tarihe
kadar 2018 yil aidatlar1 tutarinda toplanmig olmasindan kaynaklanmaktadr.

1- Uye aidatlarx:

2019 yili gelir gider tablosunda aidat geliri olarak gdriilen 1.327.026 lira, 2018 yili genel
kurulunda alinan karar dogrultusunda toplanan iiye aidatlaridir. 2019 yilinda iye aidatlarinda,
2018 yilina gore %10 artig yapilmigtir. Artig genel kurulu takip eden aydan baglatilmistir.

2020 yili gelir gider tablosunda aidat geliri olarak gbriilen, 1.372.020 lira, 2019 yili genel
kurulunda alinan karar dogrultusunda toplanan iiye aidatlari olup, 2020 yilinda, 2019 yilina gore
aidat artig1 yapilmamsgtir.

2-TED Kent Sitesi Giivenlik-Alt Yapn Katilma Paylari:

Site Komsumuz olan TED Kent Sitesi Giivenlik hizmeti ve Alt yapimizdan
faydalanmaktadirlar. Bu hizmet kargihiginda aylik bir katilma payr 6demektedirler. 2019 yilinda
bu sekilde elde edilen kaynaklar toplami 21.800 liradir. 2020 yilinda ise 30.520 liradur.

B- GENEL YONETIM GIDERLERI:
2019 yil1 Genel Yonetim Giderleri olarak harcanan tutar 1.475.651,20 lira,
2020 yilinda ise 1.562.109,12 olup, ayrintilar gider gruplari itibariyle, agagidaki cizelgede

gosterilmistir. %
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o ) ) 2019 yili 2020 yili 2019-2020
Genel Yonetim Giderleri TL o TL % y;llarTn farkl

Ucretler ve Ayni Yardimlar 631.097,92| 42,77 679.412,31| 43,49 48.314,39
- Idari Personel Ucret ve Giderleri 216.204,20 172.252,76 -43.951,44

- Bahge Personel Ucret ve Giderleri 242.034,28 322.225,84 80.191,56

- Personel Yemek Giderleri 29.196,00 27.966,66 -1.229,34

- Yonetim-Denetim Kurulu Huzur Haklari 37.689,65 39.199,00 1.509,35

- Sosyal Tesis Personel Ucret Giderleri 105.973,79 117.768,05 11.794,26

Giivenlik Gideri 347.274,00 | 23,53 406.122,96 | 26,00 58.848,96
Isitma Aydmlatma Giderleri 116.142,68 7,87 136.704,00 8,75 20.561,32
- Biiro-Sosyal Tesis 1sitma Aydinlatma Gid. 24.370,00 24.841,80 471,80

- Yonet.Sosyal Tesis Kuyu Pom.vs.Elk.Gid. 91.772,68 111.862,20 20.089,52

Tasit Giderleri 57.296,20 3,88 65.758,56 4,21 8.462,36
- Akaryakit ve Nakliye Giderleri 32.927,28 31.132,78 -1.794,50

- Balam Giderleri 24.368,92 34.625,78 10.256,86

Diger idari Giderler 53.772,04| 3,64 49.168,97 3,15 -4.603,07
- Bahge Bakim ve Ilaglama Gideri 33.064,52 26.868,85 -6.195,67

- Bariyer Sistem Gideri 1.829,00 3.717,00 1.888,00

- Biiro Makine Bakim Onarim Gideri 620,00 3.512,52 2.892,52

- Hgs Sistem Gideri 1.000,00 0,00 -1.000,00

- Bitkilendirme Gideri 12.290,72 15.070,60 2.779,88

- Giivenlik Kamera Sistem Gideri 4.967,80 0,00 -4.967,80

Yatirim Giderleri 50.043,75 3,39 1.737,50 0,11 -48.306,25
- Cocuk Park Alan Gideri 12.210,00 0,00 -12.210,00

- Panel Cit Uygulama gideri 0,00 0,00 0,00

- Hafriyat Giderleri 663,75 1.737,50 1.073,75

- Giivenlik Giris Kapist Takma Gideri 0,00 0,00 0,00

- Nizamiye Girigi Rayli Kap1 Gideri 7.670,00 0,00 -7.670,00

- D1g Cephe Boya ve Cati Tamir Gideri 29.500,00 0,00 -29.500,00

Bina Bakim, Onarim ve Temizlik Gideri 48.010,58| 3,25 50.235,95 3,22 2.225,37
Amortisman Gideri 38.233,38 2,59 23.481,90 1,50 -14.751,48
Sosyal Tesis Giderleri 31.150,92 2,11 23.631,55 1,51 -7.519,37
- Sosyal Tesis ve Spor Sahalar1 Gideri 6.519,23 7.959,74 1.440,51

- Yiizme Havuzu Gideri 21.546,69 14.108,31 -7.438,38

- Sosyal Tesis Etkinlik Gideri 15,00 383,00 368,00

- Genglik Merkezi Gideri 120,00 0,00 -120,00

- Kuafor Salonu Gideri 2.950,00 383,00 -2.567,00

Avukathk ve Dava Giderleri 27.462,91| 1,86 21.873,44 1,40 -5.589,47
Ara toplam (1) 1.400.484,38| 91,51 1.458.127,14| 93,34 57.642,76

I"Jyeler Adina Yapilan Su Depo ve Kuyu Gid. 20.371,58 1,38 25.475,70 1,63 5.104,12
Vergi Resim Harglar 12.249,34| 0,83 20.564,48 1,32 8.315,14
Posta Telefon Giderleri 10.874,45 0,74 11.299,53 0,72 425,08
Muhasebe Gideri 8.800,00 0,60 11.600,00 0,74 2.800,00
Aski Su Gideri 5.069,91 0,34 6.366,62 0,41 1.296,71
Sigorta Giderleri 4.655,22 0,32 2.910,00 0,19 -1.745,22
Banka Masraflar: 3.909,57| 0,26 1.846,09 0,12 -2.063,48
Agirlama Temsil Toren Gideri 3.22342| 0,22 11.607,66 0,74 8.384,24
Temizlik Malz.Cay,Seker vb.Dig.Biiro Gid. 2.803,00| 0,19 9,630,48 0,62 6.827,48
Kirtasiye-Matbuat Gid. 1.906,15 0,13 2.057,60 0,13 151,45
Noter Giderleri 867,56 0,06 340,62 0,02 -526,94
Genel kurul giderleri 436,62| 0,03 0,00 0,00 -436,62
ilan reklam talbela giderleri 0,00| 0,00 283,20 0,02 283,20
Ara toplam (2) 75.166,82| 8,49 103.981,98 6,66 28.815,16

Genel Toplam 1.475.651,20 | 100,00 1.562.109,12 | 100,00 |  86.457,92

<\
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2019 ve 2020 yillarinda genel yonetim giderlerinin, gider gruplarina goére oransal
durumlan arasinda ¢ok 6nemli farklar bulunmamaktadir. Giderler toplaminin 2019 yilinda %66,3
oram iicretler ve ayni yardimlar ile giivenlik giderlerine harcanmistir. 2020 yilinda bu gider
gruplari igin yapilan harcamalar toplami ise %66,49 oranini olusturmaktadir. 2019 yilinda genel
yonetim giderleri toplaminin, aidat gelirleriyle kargilanma oram %91,4 iken, 2020 yilinda bu oran
%89,8 orani seviyesine diigmiistiir. Diger bir ifadeyle toplanan aidatlar genel yonetim giderlerini
karsilayamamaktadir. Aidatlarin genel yonetim giderlerini kargilayacak seviyeye yiikseltilmesi
onerilir.

2019 ve 2020 yili genel yonetim giderlerinin dokiimiinde, temsil ve agirlama giderleri
kargilagtirildiginda, 2020 yili harcamasi, 2019 yilina gore %260 oraninda artig gostermektedir.
2020 yilindaki bu artigin nedeni, bayramlarda; personele, ¢op toplayan belediye personeline,
giivenlik personeline maag ve iicretleri diginda denmis olan harcliklar, bayrak alimi ve benzer
harcamalar sehven agirlama ve temsil giderleri hesabina kaydedilmesinden kaynaklanmaktadir.
Temsil ve agirlama giderlerinin gergek tutari 2235 liradir. Bakiye 9.272,66 lira yukarida
belirtilen hususlar i¢in kullanilmistir.

C- FAALIYET GELIR - GIDER FARKI:

Hesapta goriilen -126.825,20 lira, aidat gelirleri 1.348.826 lira ile 2019 yilinda yapilan
1.475.651,20 lira tutarindaki genel yonetim giderleri arasmdaki olumsuz farktir. Diger bir ifade
ile 2019 yilinda toplanan aidat gelirleri, genel yonetim giderlerinin ancak %91,4 oranim
kargilamigtir.

Hesapta goriilen -159.569,12 lira, aidat gelirleri 1.402.540 lira ile 2020 yilinda yapilan
1.562.109,12 lira tutarindaki genel yonetim giderleri arasindaki olumsuz farktir. Diger bir ifade
ile 2020 yilinda toplanan aidat gelirleri, genel yonetim giderlerinin ancak %~89,8 oranim
kargilamigtir.

D- DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR VE KARLAR:

1-Banka Faiz gelirleri:

2019 yilinda 37.304,35 lira, 2020 yilinda da 88.135,45 lira faiz geliri elde edilmigtir.
2-Diger faaliyetlerden gelirler:

2019 ve 2020 yillarinda diger faaliyetlerden elde edilen gelirlerin ayrintisi agagidaki
tabloda gosterilmis

. . 2019 yili 2020 yih

Diger gelirler TLy TLy

SGK Indirim Geliri 29.806,49 27.217,48
Gecikme Fark Geliri 2.540,49 10.842,04
fskonto Gelirleri 2.568,48 122,00
fcra Gelirleri 40.385,95 1.954,00
Plaka Okuma Etiket Geliri 1.680,00 3.115,00
Aykome Teminat Geliri 653,00 0,00
Cati Tamirat Geliri 29.396,00 0,00
Hurda geliri 580,00
Toplam 107.030,41 43.830,52
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H- CARI YIL GELIiR GIDER FARKI:

2019 yili genel yonetim giderleri tutari olan 1.475.65 1,20 liradir. Buna kargilik elde edilen
1.348.826 lira aidat gelirleri ve 144.334,86 tutarindaki diger faaliyetlerden saglanan olagan gelir
ve karlar toplami; 1.486.909,46 lira arasindaki 17.509,66 lira tutarindaki olumlu farktir. Bu fark
2020 yili bilangosuna, gegmis yillar karlar1 hesabina eklenecektir.

2020 yih genel yonetim giderleri tutar1 olan 1.562.109,12 liradir. Buna karsilik elde edilen
1.402.540 lira aidat gelirleri ve 131.965,97 lira tutarindaki diger faaliyetlerden saglanan olagan
gelir ve karlar toplami; 1.486.909,46 lira arasindaki -27.603,15 lira tutarindaki olumsuz farktir.

Bu fark 2021 yili bilangosuna, gegmis yillar karlar1 hesabina eklenecektir.

Kooperatifin 2019 ve 2020 yili faaliyetlerinden dogan olumlu veya olumsuz gelir gider
farklar1 1163 sayili Kooperatifler Kanunu ve Kooperatif Ana Sozlesmesi hiikiimlerine uygun
olarak takip eden hesap déneminde kayitlara intikal etmigtir.

Vonetim Kurulunun ortaklardan tahsil edilen aidatlart kooperatifin amaglart dogrultusunda
harcadig1 ve harcamalarda gerekli titizligin gosterildigi belirlenmisgtir.

G- ARSA ALIMI SATIMI VE INSAAT CALISMALARI:
1)2019 ve 2020 yillarinda arsa alim1 olmamusgtir.

2)Tiim iiyelerin Yap1 Kullanma izin Belgesi (Iskan) alinms, Ferdi Kat Miilkiyeti ve tapu
tescil iglemleri tamamlanmistir.

3)Yénetim Kurulunca firmalar ile yapilan sozlesmeler kooperatif menfaatlerine ve piyasa
kosullarina uygun olarak yapilmigtir.

4)Firmalara yapilan ddemeler sozlesme kurallarina uygun olarak gergeklesmistir.

5)2019 ve 2020 yillar faaliyet doneminde gergeklesen harcamalar, planlandigt sekilde
gergeklegmigtir.

6)Kooperatifin alt yap1 galigmalari tamamlanmugtir.

7)2019 ve 2020 yillarinda herhangi bir ingaat faaliyeti olmamustir.

9) Uyelerimizden Zafer Bozkus, 30.05.2018 tarihinde bir elektronik posta ile, Kargen
Konut Yap1 Kooperatifi zamaninda arsa paylarini bilyiiterek tapularna igletilen iiyelerimizden bir
kismmin kooperatife ilave arsa paylar nedeniyle ddemeleri gereken bedeli 6demediklerini
bildirmis olup, ddenmeyen arsa paylarimn tahsilini talep etmistir.

Meveut Yonetim; 13.03.2016 tarihinde yapilan genel kurulda géreve secilmis ve onceki
yonetim kooperatifle ilgili devir teslim islemini yapmadigindan, ilave arsalarin durumu hakkinda
da bilgi sahibi olamamigtir. Zafer Bozkus Beyin dilekgesi iizerine konu aragtirlmig ve ilgili bir
dosya bulunmustur. Dosya iceriginden anlagildigina gore, liste icerigi ilyelerin kooperatife olan
borglar;, ddeme yapildigi zaman kooperatif kayitlarma alinmus, ancak O0deme yapmayan veya
eksik yapan tiyelerin borglart muhasebe diginda takip edildigi anlagilmistar.

67 iiyenin, 47°si taahhiit ettikleri fazladan arsa tutarlarimi metrekaresi 32 ABD Dolan
olarak ddemistir. Bakiye 20 iiyenin borg durumlari verdikleri dilekgeler geregince gegmis yillar
kayitlar: incelenmis ve borglu liye sayisiun 11 oldupu belirlenmistir. Bu 11 tiyeden 6 adedi
hisselerini degisik tarihlerde devretmistir. Bakiye borglarm tahsili hususunda yonetim kurulunun
caligmalarim siirdiirdiigii belirlenmigtir.

<
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SONUC 2019 yih.

Yénetim Kurulunun yukarida belirtilen galigmalarindan dolayr 2019 yili faaliyetleriyle
ilgili olarak diizenlenen mali tablolara gore, 17.509,56 lira tutarinda dénem sonu olumlu gelir
gider farki gergeklesmis, olup, Yénetim Kurulu’nun ibras: énerisiyle Genel Kurulun bilgilerine

ve degerlendirmesine arz olunur.

SONUC 2020 yih.

Yonetim Kurulunun yukarida belirtilen ¢aligmalarindan dolay1 2020 yili faaliyetleriyle
ilgili olarak diizenlenen mali tablolara gore, 27.603,15 lira tutarinda dénem sonu olumsuz gelir
gider farki gergeklesmis, olup, Yonetim Kurulu’nun ibrasi onerisiyle Genel Kurulun bilgilerine

ve degerlendirmesine arz olunur.

- 'Sezgin Ozden ' ehmet CAM

Denetei Denet¢i




