S.S KARGEN SITE ISLETME KOOPERATIFi
01 OCAK 2022-31 ARALIK 2022 TARIHLER| ARASI DENETIM RAPORU

incelemenin ait oldugu dénem :01.01.2022 - 31.12.2022
Denetimin Yapildigi Tarih :06.02.2023 - 10.02.2023
Raporun Yénetim Kuruluna Teslim Tarihi :10.02.2023

GiRIs:

Kooperatifimizin 2021 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi 29/05/2022 Pazar giindi,
Olaganistii Ada Temsilcileri Genel Kurul Toplantisi 07/08/2022 Pazar giinii Tulumtas Mahalles;
S.S. KARGEN SITE ISLETME KOOPERATIFI’ nin Sosyal Tesis Binasi Golbasi/ANKARA adresinde
gerceklestiriimistir. Bu denetim raporu 2022 yilini kapsamaktadir. Bu dénem denetiminde
yonetim kurulu faaliyetleri, gelirler ve giderler, ortaklik hisse devirleri, pay defteri, yénetim
kurulu karar defteri, yevmiye defteri, evrak kayrt defteri, genel kurul kayit defteri, is avanslan,
demirbaslar, ilgili déneme ait genel mizan incelenmistir.

inceleme dénemini kapsayan bilango ve gelir/gider tablosu calisma raporu ekinde
sunulmustur.

I- YONETIM KURULU VE PERSONEL ISLEMLERI:

1)Yénetim Kurulu hakkinda, Kooperatifi zarara ugratacak eylemlerle ilgili ve Kooperatifler
Kanununda belirtilen suglarla ilgili agiimis herhangi bir kamu davas bulunmamaktadir.

2)Yénetim Kurulu Uyeleri, 29/05/2022 tarihli Genel Kurulda alinan kararla aylik 750 TL
(vediyizelli.-TL), Denetim Kurulu Uyeleri aylik 500 TL (besyiiz.-TL) huzur hakki almaktadirlar.
Yapilan incelemede Yénetim ve Denetim Kurulu Uyelerine her hangi bir isim altinda ek bir 6deme
yaptimamistir.

3)Y6netim Kurulu Uyeleri ve kooperatif personeli, kooperatifle; kooperatifin konusuna
giren bir ticari muamelede bulunmamislardir.

4)Herhangi bir gayrimenkul alimi/satimi yapilmamistir.

5)Ydnetim Kurulu; Kooperatife ait defterleri, herhangi bir sikinti yaratmadan incelemek
Uzere Denetim Kuruluna vermistir.

6)Kooperatif personelinin licretlerine isabet eden vergi ve sosyal giivenlik primlerinin ilgili
kurumlara, kanuni siiresi icinde tahakkuk ettirilerek 6dendigi tespit edilmistir.

7)Yénetim Kurulu calisan personel sayisini asgari seviyede tutmaktadir. intiyag geregi yaz
déneminde gegici galisan personel istihdami yapiimistir. Mahmut Cakmak isimli gecici personel
04/04/2022 tarihinde istihdam edilmis olup 31/10/2022 tarihinde is akdi fesh edilmis, Hasan



Mutcu adh gegici personel ise 01/06/2022 tarihinde istihdam edilmis, 30/09/2022 tarihinde is
akti fesh edilmistir. 31/12/2022 tarihi itibariyle sabit calisan personel sayisi 8 kisidir.

I- ORTAKLIK iSLEMLERI:

1)2022 yiinda 8 ortak hisselerini devretmistir. Devir listesi Yénetim Kurulu galisma
raporunda belirtilmistir.

2)Denetim Kuruluna; 01.01.2022-31.12.2022 déneminde Yonetim Kurulu ve calisanlar
hakkinda, ortaklar tarafindan yazili herhangi bir sorun ve/veya sikayet iletilmemistir.

3)Y6netim Kurulunun, Gyeler arasinda hak ve ylkimitltukler agisindan, farkl bir davranis
sergiledigi hususunda bir olayla karsilasilmamustir.

HIE DEFTER VE BELGELER:

1)Tirk Ticaret Kanunu hitkimleri uyarinca tutulmasi zorunlu olan, Yevmiye Defteri, Defteri
Kebir, Envanter ve Bilango Defteri, Yonetim Kurulu Karar Defteri ve Evrak defterinin kullanildig
belirlenmistir.

2)Yevmiye defteri kayitlarinin, kanunda 6ngériilen stirede yapildigi ve kayit nizamina
uygun olarak kaydedildigi tespit edilmistir.

3)Tutulan Defterler: Yevmiye Defteri, Envanter Defteri, Defteri Kebir, Yonetim Kurulu
Karar Defteri, Ortak Pay Defteri, Genel Kurul Karar Defteri ve Evrak Kayit Defteri olmak iizere
yedi cesittir.

4)Yevmiye ve Envanter defterinin, noterde acilis tasdikinin kanunda &ngorilen siire
icerisinde yapilacag teyit edilmistir.

5)Defterler ve saklanmasi zorunlu olan belgelerin Tlrk Ticaret Kanununda belirtilen siire
ile saklandigi belirlenmistir.

6)Muhasebe kayitlarinda yer alan tahsilat ve ddemelerin, kanunen gecerli belgelere
dayanarak hazirlandigi tespit edilmistir.

V- BILANCO VE GELIR-GIDER FARKI HESABI:

1)Bilanco ve Bilanco kalemlerinin, Gelir-Gider tablolarinin Kooperatifin yasal defterlerine
uygun olarak.ve ayrintili bir sekilde hazirlandigy,

2)Bilango ve Gelir-Gider tablolarinin muhasebe standartlarina ve muhasebe ilkelerine
uygun olarak diizenlendigi,



3)01/01/2022-31/12/2022 dénemi gelirler toplaminin  2.936.316,47 TL, giderler
toplaminin 2.916,969,81 TL, gelir/gider farkinin ise 19.346,66 TL oldugu saptanmistir.

Guvenlik sirketi Anka Guvenlik firmasina 24.652,69 TL bakiye fatura borcu, sirketin
ddemedigi personel fazla mesai, bayram mesaisi ve elbise tcretlerinden kaynakli teminat olarak
tutulmakta, ilgi sirketten alinan 50.000 TL de nakit teminat bulunmaktadir. Séz konusu iicretlerle
ilgili personelle saglanan mutabakatin arabulucu marifetiyle olmasi konusunda avukatimiz
araciligyla ihtarname goénderilmistir.

31/12/2022 itibariyle personel iicretleri ve huzur haklari 6demeleri yapilmis durumdadir.
Odenecek vergi ve diger yikimlaliikler bakiyesi de 55.952,64 TL’ dir.

Yeni glivenlik sirketi Gesa Glvenlik Hizmetleri firmasindan da 50.000 TL teminat kesintisi
yapilmistir. Sozlesmeye istinaden yapilmasi gereken bakiye teminat kesintisi de denetim dénemi
sonrasinda, Ocak 2023 iginde kesilmistir.

Referans Grup iletigim firmasindan da sosyal tesis ve giivenlik elemanlari icin 2 sabit hatli
cep telefonu 12 taksitle satin alinmis olup bedelleri faturalardan mahsup edilmektedir. Bakiye
borcu 31/12/2022 tarihi itibariyle 4.268 TL’ dir.

4)Uye aidatlar; ilgili ayin son giiniine kadar 6denmektedir. Zamaninda édeme yapmayan
Uyelere gecikme cezasi uygulanmaktadir. Aidat borcu olan Gyelerimize mesaj yoluyla bildirim
yapiimaktadir. 01/01/2022-31/12/2022 déneminde 2.773.300 TL aidat geliri toplanmistir. Uye
aidatlarimizda gecikme fark alacag dahil olmak tizere toplam 73.942,69 TL 2022 yilini kapsayan
devam eden borg oldugu saptanmistir. 1.000 TL' nin Gzerinde aidat borcu olan Giyelerimiz 33 adet
olup genellikle 31/12/2022 tarihinin hafta sonuna gelmesinden kaynaklandigi, buyik
¢ogunlugunun akabinde &dendigi saptanmistir. % 97 tahsilat oram bulunmakta olup isletme
yonetimi ile borcu israrla devam eden {iyelerimizle ilgili kanuni islemlerin baslatiimasi hususunda
gorlslilmistlr. 08/08/2022 tarihli denetim raporumuzda belirtildigi (izere aidat gelirlerimizin
yillik degil aylik bazda tahakkuk ettirilmesi yoniinde dlizenieme yapildigi tespit edilmistir.

5)Vergi ve diger yasal ylikiimltltklerin zamaninda 6dendigi saptanmustir.

6)Yonetim Kurulunun 2021 yilinda kullanimi mimkin olmayan demirbas malzemenin
zimmetten diustlmesi konusunda almis oldugu kararin denetim dénemi icerisinde uygulandig
tespit edilmis olup hurda olarak satisi kaynakli 7.200 TL gelir kaydedilmistir.

V- 31.12.2022 TARIHLI BILANGO iLE iLGiLi ACIKLAMALAR:

Kooperatifin 31.12.2022 tarihli bilango ve 01.01.2022-31.12.2022 tarihleri arasi gelir/gider
tablosu ekte bulunmaktadir.

A) AKTIF HESAPLAR:

1- DONEN VARLIKLAR:
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Bankalar:

31.12.2022 tarihi itibariyle bankalar hesabi bakiyesinin 140.986,94 TL oldugu
gortimuistar.

Menkul Kiymetler: "
31.12.2022 tarihi itibariyle is Bankasi Fon Hesabinda 45.161,84 TL oldugu gérilmiistiir.
Alacaklar:

31.12.2022 tarihi itibariyle diger alacaklar hesabi bakiyesi 73.942,69 TL olup tamami
hentz tahsil edilmemis ortak aidat alacaklari (71.801,53 TL) ve gecikme fark alacaklarindan
(2.141,16 TL) kaynaklanmaktadir. Yoénetim Kurulunun 20.12.2022 tarihli toplantisi 2 nolu
maddesi geregi; 01.01.2022 - 30.06.2022 dénemini kapsayan denetim raporumuzda alacakiar
kisminda belirtilen; ortaklardan su alacaklari kaynakl 4.502,35 TU’ lik bedelin zaman asimi ve
belge alinamamasi sebebiyle tasfiye edilmesine karar verildigi ve bilangodan arindinidig: tespit
edilmigtir. 31.12.2022 tarihi itibariyle, takip ve icradaki 127.149,45 TL tutarindaki alacaklarin;
47.385,15 TL' lik kismi bir Gyeye ait olup, 2022 yili denetim dénemi itibariyle 13.695,35 TL
tahsilat saglanmis, takibe konu yeni aidat alacag olusmamistir. Bakiye, 6nceki yillarda takibe
konu olmus aidat ve gecikme cezasindan kaynaklanan alacaklar olup, halen takibi siirmektedir.

Diger donen varhklar:

Yonetim Kurulunun 20.12.2022 tarihli toplantisi 2 nolu maddesi geregi; 01.01.2022-
30.06.2022 donemini kapsayan denetim raporumuzda diger donen varliklar kisminda belirtilen:
makbuzlari iletilemeyen Avukat Salih Kiiciikayar ve adresi bilinmeyen eski Avukat Pelin Cakmak
uzerinde gorilen tahsili mimkin gézikmeyen avans bedellerinin zaman asimi ve belge
alinamamasi sebebiyle tasfiye edilmesine karar verildigi ve bilancodan arindinidig tespit
edilmistir.

2- DURAN VARLIKLAR:

Ticari alacaklar:

31.12.2022 tarihi itibariyle bakiyesi 12.958,34 TL olup tamam Bagkent Gaz, ASKi, Baskent
Elektrik vb. kurumlara verilen depozito ve teminatlardir.

Maddi duran varhklar:

31.12.2022 tarihi itibariyle bakiyesi 621.282,12 TU nin; 459.420 TL si kooperatifin arsa
ve arazilerinin, 3.894,00 TL' si 3 adet bekci kuliibesinden olusan binalarinin, 56.002 T si
tagitlarimin, 414.805,44 TU’ si déseme ve demirbaslarin defter degerlerini ifade etmektedir.
Maddi duran varliklarin tamami igin ayrilan birikmis amortisman tutar 312.839,32 TL' dir.

459.420 TL tutarindaki arsa ve arazilerin 459.400 T’ si bir arsanin defter degerinden, 20
TL' si de defter degeri olmadigi halde kooperatife ait ve tapulari olan bir kismi hisseli 20 adette
arsa ve arazilerin 2017 yilinda iz bedelle kayda alinmasindan kaynaklanmaktadir. Hisseli tapularin
defter kayitlari mizanda diizeltilerek hisseleri oraninda kayrtlar glincellenmistir.

Daha 6nceki raporlarda belirtildigi izere kooperatife ait arsalarin niteliklerinin ve hangi
amag icin kullanilabilir oldugunun belirlenmesi hususunda bir emlak eksperinden yararlanilarak
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tespitin yapiimasi ve satilmasi mimkin olan ve olmayanlarin ayirt edilerek, sahip olunan
gayrimenkullerin gercek durumlarinin Gyeler tarafindan bilinmesinin saglanmasi tekrar énerilir.

Maddi olmayan duran varhiklar:

31.12.2022 tarihi itibariyle 3.120,99 TL tutarindaki WEB sitesi, site” otomasyonu,
Mic.Office programi gibi haklarin birikmis amortisman sonrasi defter degeri bulunmamaktadir.

B) PASIF HESAPLAR:

1- KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR:

Ticari borglar:

31.12.2022 tarihi itibariyle itibariyle; 28.920,65 TL tutarindaki ticari borglar yukarida
detaylar agiklandig Uzere 24.652,69 TL Anka Glvenlik ve 4.268 TL Referans Grup firmalarina
olan édenmemis fatura bedelleridir.

Diger borglar:

31.12.2022 tarihi itibariyle 2.073,26 TL tutarindaki diger borclar hesabinin tamami aidat
ddemesi olarak hesaplarimiza alacak kaydedilen ancak ilgili liye bilgisi olmadigindan emanetteki
incelenecek aidatlardan olusmaktadir.

Odenecek vergi ve diger yiikiimliiliikler:

31.12.2022 tarihi itibariyle hesap bakiyesi; 55.952,64 TL' nin; 6.229,26 TL’ si 6denecek
vergi ve fonlar, 49.723,38 TL’ si de sosyal gilivenlik kesintileridir. Denetim dénemi sonrasinda
6deme vadelerinde édemeleri gerceklestirilmistir.

2- UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR:

Ticari borclar:

31.12.2022 tarihi itibariyle bakiyesi 100.000 TL olup, Kooperatife hizmet sunan eski
glvenlik firmasi Anka Glvenlik 50.000 TL ve yeni glvenlik firmasi Gesa Glvenlik’ ten alinan
50.000 TL nakit teminatlardan olusmaktadir.

3- 7 KAYNAKLAR:

Odenmis sermaye:
28.600 TL Kooperatifin kurulug sermayesi olup, tamami 6denmistir.
Gecmis yillar karlar:

31.12.2022 tarihi itibariyle bakiyesi 659.481,58 TL olup, geg¢mis yillar gelir gider olumiu
ve olumsuz farklari toplamlarini ifade etmektedir.



Ddnem net kari{ Dénem Gelir-Gider farki)

01.01.2022-31.12.2022 dénemi gelir-gider farki 19.346,66TL olup gelir-gider farki
olumludur.

Vi- 01.01.2022-31.12.2022 TARIHLERI ARASI GELIR — GIDER TABLOSU iLE iLGiLi
ACIKLAMALAR:

A- AIDAT GELIRLERI:

Denetim donemi itibariyle (ye aidatlari toplami 2.773.330,00 TL, TED Kent Sitesinin
katilim payi ise 68.240,00 TL olup, toplam aidat gelirleri 2.841.570,00 TL’ dir.

B- DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR VE KARLAR:

1-Banka Faiz Gelirleri:
2022 yilinda1.760,81 TL faiz geliri elde edilmistir.
2-Faaliyetle ilgili Diger Gelirler:

2022 yilinda SGK indirimi, gecikme farki, hurda satisi, sigorta hasar ddemesi, icra, plaka
okuma-etiket, ¢ati tamirati, kepce traktdor kullanimi ve ilave arsa devir geliri gibi diger
faaliyetlerden toplam 92.985,66 TL gelir elde edilmistir.

C- GENEL YONETIM GIDERLERI:
2022 yihinda Genel Yonetim Giderleri olarak harcanan tutar 2.899.067,38 T dir.

Giderler toplamimin agirlikh kismini Gicretler ve ayni yardimiar olusturmakta olup bu tutar
1.078.865,06 TL’ dir. Glivenlik giderleri igin 735.999,98 TL, isitma ve aydinlatma giderleri icin ise
425.623,05 TL harcanmistir.

VIi-  31.12.2022 TARIHLERI ARASI GELIR-GIDER FARKI:

01.01.2022-31.12.2022 tarihleri arasinda gergeklesen 2.936.316,47 TL gelirler toplamina
karsiik 2.899.067,38 TL genel yonetim giderleri gerceklesmistir. Diger donen varliklar
bélimiinde detaylari agiklandigi Gizere 20/12/2022 tarihli Yénetim Kurulu Karar: ile zaman asimi
ve belge alinamamasi kaynakli tasfiye edilen avukatlik ve dava giderleri de 17.902,43 TL olup; bu
kapsamda faaliyet gelir-gider farki 19.346,66 TL olarak gerceklesmistir.

Yonetim Kurulunun ortaklardan tahsil edilen aidatlari kooperatifin amaclari
dogrultusunda harcadigi, gerek tahsilatlarda gerekse harcamalarda gerekli titizligin gosterildigi
belirlenmistir.

VIil-  ARSA ALIMI/SATIMI VE iINSAAT CALISMALARI:

1)Denetim déneminde arsa alimi/satimi olmamistir. |



2)Yénetim Kurulunca firmalar ile yapilan sézlesmeler kooperatif menfaatlerine ve piyasa
kosullarina uygun olarak yapilmistir.

3)Firmalara yapilan 6demeler sézlesme kurallarina uygun olarak gerceklesmistir.
4)Denetim déneminde gergeklesen harcamalar, planlandigi sekilde gercekbesmistir.
5)Denetim doneminde herhangi bir ingaat faaliyeti olmamstir.

**) Kargen Konut Yapi Kooperatifi zamaninda arsa paylarini biyiterek tapularina isleten
dyelerimizden bir kisminin kooperatife ilave arsa paylar nedeniyle 6demeleri gereken bedellerle
ilgili konuda, 31.12.2022 tarihi itibariyle son durumun; bazi Gyelerin belirlenen ilave arsa tutar
bedelini 6dedigi, bir kisminin ise édemedigi, hisselerini devreden lyelerin de bulundugu seklinde
devam ettigi goriilmistir. islemin yapildigi dénemde gérevli olan yonetim ile gériisiilerek, giincel
hukuki stirecler de arastirilarak, s6z konusu bakiye borglarin tahsili konusunda somut bir ¢6zim
bulunmasi gerektigi kanaatindeyiz.

IX- ADA TEMSILCILERI OLAGANUSTU GENEL KURUL TOPLANTISI:

07/08/2022 tarihinde Ada Temsilcileri Olaganisti  Genel Kurul Toplantisi
gercgeklestirilmistir. Toplantinin asil amaci olarak artan maliyetler sebebiyle 01/07/2022
tarihinden gecerli olacak sekilde Y&netim Kurulunun onerisi olan % 25 aidat artislarinin
gerceklestirilmesi onaylanarak karara baglanmistir. Belirlenen yeni aidat tablosu ve konusulan
konularla ilgili detayli toplanti tutanagi da tim Gyelerimize dagitilmistir.

SONUC:

Yonetim Kurulumuz denetim dénemimiz icerisinde ¢ocuk oyun alani(park)
aydinlatmalarimin yenilenmesi, hiz kesici kasislerin yenilenmesi, ASKi nin agmis oldugu cukuriann
ekstra maliyet yaratmadan kapattiriimas gibi bir cok faaliyeti de gergeklestirmis olup 2022 yili
calisma raporunda detayl olarak tamami belirtilmistir.

01.01.2022-31.12.2022 tarihleri arasinda, kisith bitceyle yaptiklan 6zverili calismalar icin,
gerek Yonetim Kurulu Uyelerimize gerekse isletme Yénetimimiz ve ekibine ¢ok tesekkiir
ediyoruz.

Alaattin PINCE
Denetgi






